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TEITULO 1.

BORMAS DE CARACTER GENERAL APROSADD Poit LA COMIBION

| pEceNCIAL DE URRANISMO OE
| Giu0AD REAL, EN SESION

CAFPITULO 1.

1.- El1 objeto de estas Normas Subsidiarias de
Planeamiento es la ordenacién urbanistica del terri-
torio comprendido en el Xunicipio de Almagro {(Ciludad
Real), a través de la clasificacidn en suelo urbano,
areas aptas para la urbanizacién {(suelo urbanizable)

¥y suelo no urbanizable.

2.~ Las presentes Normas Urbanisticas, conjuntamente
con los oiros documentos exigidos por el articulo 71
de la Ley del Suelo y 97 del Reglamento de
Planeamiento, integran las Normas Subsidiarias de

Planeamiento del Municipio de Almagro.

3.— Las Normas Subsidiarias se redactan de acuerdo
con las prescripciones de la Ley sobre Regimen del
Suelo y Ordenacién Urbana, texto refundido aprobado
pdr Real Decreto 1.346/1976, de 9 de abril, asi como
del Reglamento de Planeamiento, aprobado por Real
Decreto 2.159/1978, de 23 de junio. '

4.~ La referencia a la Ley del Suelo en este articulo

v siguientes han de entenderse que remiten a la

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLAREAMIENTO DE ALMAGRD 1
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citada Ley sobre Régimen del

Urbana.

1.— Bstas Normas Subsidiarias entraran en vigor al
dia siguiente de  la publicacién de su aprobaclén
definitiva en ‘el Boletin 0Oficial de la Provincla de
Ciudad Reéi y mantendran su vigencia indefinidamente,
en tanto no se revisen o sean sustituidas por un Plan

General Municipal de Ordenacién.

2.- Se establece como plazo minimo de vigencia el de
quince afios, sin perjuicio de su revisién anticipada
cuando c¢oncurra alguna de las circunstancilas que se

establecen en el epigrafe siguiente.

3.— Justificaréd la revisién de las Normas, previo el
estudio correspondiente, alguna de las siguientes

circunstancias:

a). La alteracién o variacién sustancial en las pre-
visiones de poblacién, renta &6 emplec en el ambito

territorial del Municipio de Almagro.

b). Las mayores exigencias de eguipamientos comunita-
rios, derivados de la propia evolucioén soncioecondémica

de la poblacién o de disposiciones de rango superilor.

¢). La concurrencia de otras circunstancias sobreve-
nidas respecto a factores basicos del planeamlento,
que aconsejasen la modificacion del modelo

territorial.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTD DE ALMAGRD 2
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d). La aprobacisén definitiva de un Plan Director

Territorial de Coordinacisn o de un Plan General

Municipal &4 Comarcal cuyo Ambito abarcarg totad-—o.
CONGEJER

Ly

previsto en el articulo 9.2 de 1a Ley del Suedinn » 7.

- 7 CIlUZAD mEal, . en ses

: {3; :'E {7 oA
Parcialmente el Municipic de Almagra, segu@giipf‘fizﬂg“
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1.~ La modificacién de cualquiera de 1os elementos de
las Normas Subsidiarias se ajustara a 1o Pprevenido en
el articulo 49 de 1a Ley del Suelo y disposiciones
concordantes, y en lo no previsto, a 1lg que se

dispone en estas Normas Urbanisticas,

2.~ Lla modificaciéﬁ de las Normas Subsidiarias gue se
elabore debera tener, en todo caso, el grado de
bPrecisién propioc de esa figura de planeamiento v
comprenderad un estudip macrourbanistico que justifi-
que la incidencia de 1a nueva ordenacidén en las

previsiones de las Normas Subsidiarias,

3.~ 84lo podran modificarse las Normas Subsidiarias
cuando la variacién de alguna de sus determinaciones
no altere la coherencia entre previsiones y ordena-

€ién en forma que haga necesaria una revisién global.

Art. 4. Emmﬂ_de_@demmmw
las FNormas Subsidiarias,

i.— Las determinaciones de estas Normas Subsidiarias
de Planeamiento vincularan a la Administraoién.y a
los particulares, de tal mznera que cualquier inter-
vencién sobre el territorio municipal, de caracter

provisional & definitive, de iniciativa poblica 6

privada, debera ajustarse a estas Normas Urbanisti-

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEANIENTD D& ALMAGRO 3
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2.— ¥o se limitan, sin embargo, las facultades gue
corresponden a los Departamentos ministeriales 6 de
la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha para el
ejercicio, de acuerdo con lag previsiones de 1las’
Normas Subsidiarias, de -sus competencias propilas,

segun la legislacién sectorial aplicable.

1.~ la obligatoriedad de la observancia de las Normas
Subsidiarias comporta las limitaciones gue establece

el articulo 58 de la Ley del Suelo.

2.~ Con caraActer excepcional y siempre gue concurran
todos y cada uno de los requisitos que contempla el
parrafo siguiente, podrad el Ayuntamiento, previo
informe favorable de la Comisién Provincial de
Urbanismo, autorizar usos u obras no previstos en las

Normas Subsidiarias.

3.—- Para que puedan autorizarse usos u obras no
previstos en las Normas, deberan concurrir los

siguientes requisitas:

a). Tener un carécter provisional y no naturaleza o

finalidad permanente.

br. No dificultar 1a ejecucisdn de las Normas
Subsidiarias o de los Planes operativos que, en

desarrollo de las mismas, se aprueben.

-
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¢). La autorizacien prevista en los apar%&dﬁg ante e
riores se otorgara a precario. Los usos y la obras
deberan cesar o demplerse sin derecho a
Indemnizacién, cuando 1la Administracien. otorgante
acuerde la revocacién de la autorizacién. No podran
iniciarse las obras o© 1los usos sin formalizar
pPreviamente en documento publico, que se haya hecho
constar en el  Registro de la  Propiedad, el
..... otorgamiento de 1la autorizacién, su naturaleza y el
cardcter no indemnizable de 1la revocaclén de 1la
licencia y de la cesacién y demolicién de loéruscs a
obras. Los gastos de formalizacisn del documento
publico y de su acceso registral seran de cuenta del

auvutorizado.

Art. 6. Interpretacison de las Normas Urbanisticas.

Estas Normas se interpretaran de acuerdo con su
contenido y con los fines y objetivos de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento expresados en la
Memoria, prevaleciendo en caso de duda, respecto de
determinaciones contradictorias de las Normas
Subsidiarias, la solucién mAs favorable al menor
aprovechamiento urbanistico ¥y a la mayor daotacién

Para equipamientos comunitarios ¥ espacios libres.

Art. 7. C6digo de identificacisén,

A los efectos de asignar una nomenclatura para los
sistemas y calificaciones en los bPlanes, el codigm de

identificacién en los mismos es el siguiente:

SISTE¥AS.

Sistema general de comunicaciones terrestres 1

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTD DE ALMAGRD 5
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Yftulo 71

Red viaria nacional

Red viaria provincial A

Vias pecuarias .
L&

APTODADD FUN LA COMISION
Red viaria municipal PROV NI 0% LBBANISMO D

BIUDAR REAL,. EN SESION

168§ 1a

1b
lec
l4

le

Sistema ferroviario

Sistema general de espacios libres
Parques urbanos

Jardines urbanos

Sistema general de equipamientos comunitarios
Equipamientos docentes

Equlpamientos deportivos

Equipamientos culturales

Equipamientos comerciales

Equipamientos administrativos

Bquipamientos sanitario-asistenciales

Sistema de transporte

Cementerio municipal

Sistema de servicios técnicos
ZONAS EY¥ SUELO URBANO.

Conjunto histérico-artistico
Respeto del Conjunto histérico—artistico
Ensanche residencial

De desarrolle urbano
ZONAS EN SUELO URBANIZABLE

De desarrollo urbano, intensidad 1
De desarrollo urbano, intensidad 2

De desarrollo industrial

-

2a
2b

3a
3b
3c
3d
3e
3f
3g
3h

38

O A

8a
&b
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Art. 8. Competencia y plazos S L

1. El desarrollec de estas Normas Subsi&‘iax;iés, a

travées de 1los instrumentos juridico-urbanisticos
procedentes segun la clase de suelo vy el objetivo

pretendido, corresponde a2l Ayuntamiento de Almagro.

2. Los particulares podran promover Planes Pérciales,
¥y Estudios de Detalle para el desarrolloc de las
previsiones de estas Normas Subsidiarias, asi como
proyectos de urbanizacién, de delimitacién de poli-~
gonos, de compensacién y de reparcelacién, para 1la
gestidédn urbanistica de 1los poligonos 6 unidades de
actuacién. El Ayuntamiento facllitara a las
Entidades, Asociaciones o particulares la participa-
ciéon en 1los procedimientos de elaboracién del

Planeamiento urbanistico.

3. Es de competencia exclusiva del Ayuntamiento de
Almagro la elaboracién de la revisisén de estas Normas
Subsidiarias, la modificacién de 1los documentos,
determinaciones u ordenanzas de' las mismas, la
elaboracién de toda clase de Planes Especlales y de
Catalogos, sin perjuicio de que delegue estas
competencias en Entidades urbanisticas especiales o

en la Administracién auténoma.

4. Los planes operativos gue en desarrollo de estas
Normas Subsidiarias se elaboren, deberan respetar las
determinaciones y previsicnes contenidas en las

mismas. No podran incluirse en dichos planes redis-

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO OE ALMAGRD '?
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tribuciones de edificabilidad entre zonas, BUNGUE se

Vi

mantengan para el sector coeficilentes de DcﬁPaélonmy
edificabilidad iguales a los promedios de las zonas
del sector.

5. Los plazos ?ara la elaboracion de eétos_planes se
ajustaran a las necesidades y prioridades que

establezca la politica urbanistica municipal.

Art. 9. Planes Parciales de Ordenacién

1. Para el desarrollo de las previsiones de estas
Normas Subsidiarias en las 4reas aptas para la
urbanizacion, o suelo urbanlizable, se elaboraran
Planes Parciales de Ordenacién, gque abarquen cada uno
de ellos uno o varios sectores (&reas) en gque se
divida esta clase de suelo, con sujecidn a sus

determinaciones.

2. Los Planes Parciales de Ordenaclén contendran las
determinaciones y documentacién estadblecidas en los
articulos 13 y 75 de la Ley del Suelo y 43 al 64 del
Reglamento de Planeamiento, asi como las relativas a
modulos minimos del Anexo al mismo Reglamento de

Planeamiento.

Art. 10. Rlapes Especiales de Reforma Interior

1. E1 Ayuntamiento de Almagro promoverd las operacio-
nes de reforma interior previstas en el suelo urbano
por las Normas Subsidiarias, y las no previstas'que
auvtoriza el articulo 23 de la Ley del Suelo, cuando
10 requiera la dinamica del proceso urbanao. Cuando la
reforma interior requiera 1la modificacién de la

estructura fundamental de estas Normas, no podra

NORPAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALMAGRD 8
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2. Los Planes Especiales de Reforma Interior debefan
éontener las determinaciones ¥ documentacién

previstas en el articulo 26 de la Ley del Suelo.

Art, 11. Eﬁiﬂdiﬂs_de_neiaug

1. Podran redactarse Estudios de Detalle cuando fuera
necesario para la consecucldén de alguno de 1los

Siguientes objetivos:

ajy. Establecimiento de alineaciones Yy rasantes,
completando las que ya estuvieren sefialadas en el
suelc urbano, en los casos deterninados Por estas
Normas Subsidiarias en los documentos correspondien—

tes,

b). Adaptacisén o reajuste de alineaciones ¥ rasantes,
en tramos minimos equivalentes a 1la longitud de un
vial entre dos cruces consecutivos, sin que esta
Operaclsén pueda reducir el espacio destinado a viales
ni las superficies destinadas a espacios libres, ni
Ocasionar incremento del volumen edificable por 1la
aplicacién de 1las ordenanzas al resultado de 1a

adaptacién o reajuste.

c). Ordenacién de los volamenes edificatorims, en los
casos seflalados en estas Kormas Subsidiarias,
complementando en su caso la red de comunicacilones
bPara dar acceso a 1lps mismos con  lps viales
ipteriores de caracter particular que  fueren

precisos, respetando, en tpdgp caso, las determinacio-

NDRMAS SUBBIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALMAQRD g




i e

I

Normad Urbanisticas Titulo [

nes de las Normas, sin que Se supere en -lé-.nueva
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alteraclén del uso exclusivo w}

i)
‘ mwwwﬂw

aestablecido por las Normas Subsidiarias«f

2. Los Estudios de Detalle contendran Ia“dmcuménta—
cioén sefialada en el articule 66 del- Reglamento de

Planeanmiento.

1. Para la mas eficaé salvaguardia de los valores
histéricos, arquitebténicos y paisajisticos del
Conjunto Histérico—-Artistico de Almagro y a tenor de
1o establecido en la Ley del Patrimonio Histérico
Bspafiol, se elaborara un Plan Especial de Proteccioén
que comprenda, por lo menos, la actual delimitacién

del Conjunto.

2. El1 citado Plan Especial tendréd por objeto la
proteccién, catalogacién, conservacién ¥ mejora del
Conjunto Histérico-Artistico, y el establecimiento de
los mecanismos de gestién que aseguren la justa dis-
tribucién de las cargas derivadas de las limitaciones

singulares del ejercicio del derecho de prapiedad.

3, El1 Plan Especial de Proteccién contendra, como

mi nimo, las siguientes determinaciones:

a. Valoracién singular y pormenorizada de 1os
espacios, calles, plazas, conjuntos, edificlios ¥
elementos arquitecténicos gque integran el Conjunto

histéricon—artistico.

NORHAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALMAGRD 10
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e,

b>. An&lisis tipolégico-formal de los edifigio

sriques 5oy
integran el Conjunto histérico-artisticeo, iy propues™ [} 1
. LATAORANT Pas A e
tas particularizadas de actuacién sobre cad ‘uno "dée ¢ LEaison
- -~ Molal o UABANISMIO DE
ellos. A AL, BN SESION
L Rl 4
WAL )

c>. Catalogacién particularizada de los elementos
relevantes dentro del Conjunto POr sus especilales
valores histéricos, culturales, arquitecténicos,

tipicos o amblentales.

dr. Establecimiento de medidas de proteccildén
integral, estructural, morfolégica o6 ambiental ¥y
Paisajistica para cada uno de los elementos gue

integran el Conjunto.

e). Asignacién de usos pormenorizados para cada uno

de los edificios comprendidos en el Conjunto.

Art, 13. mmmmmmmmm

1. Los Planes Parciales de Ordenacién promovidos por
particulares contendran las determinaciones minimas y
la documentacién que se establecen en estas Normas
pPara los Planes Parciales en general, y ademés las

siguientes:

a). Modo de ejecucién de las obras de urbanizacisén,

seflalando el sistema de actuacisn.

b). Compromisos que se hubieren de contraer entre el
urbanizador y el Ayuntamiento Y entre aquel y los

futuros propietarios en orden a:

12. Plazos de ejecucidn de las obras de urbanizacién

e implantacién de los servicios en su caso.

NDORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALMAGROD 11
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22, Construccilédén, en su caso, de edificlos desti ? ey

z*f{%'?“'{j L1
a dotaclones comunitarias de 1la urbanizacion,mjgo—! 1
puestasHﬂ.xm«r
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incluidas entre las obligaciones generales'

par la Ley.

32. Conservacisén de la urbénizacién, expresando si
correra a cargo del Ayuntamiento, de los futuros
propietarlos de parcelas o de los promotores, con
indicacién eﬁ estos dos Gltimos supuestos del periodo
de tiempo al qgue se extenderd la obligacién de la

conservacién. . -

c). Garantias del exacto cumplimiento de dichos com-
pPromisos por importe del 6 por 100 del coste gque
resulta para .la implantacién de 1los servicios y
ejecucién de las Dbfas de urbanizacidén, segin la
evaluacién econémica del propio Plan Parcial. Las
garantias podran prestarse en metadlico, en valores

piblicos o mediante aval bancario.

d>. Medios de toda indole con que cuente el promotor
¢ promotores de la urbanizacilén, indicando 1los

recursos propios y las fuentes de financiacién.

2. Los compromiscs expresados en el epigrafe anterior
sobre la ejecucién y conservacién de la urbanizacién
deberan formalizarse documentalmente por el promotor
ante el Ayuntamiento. De la obligacién de ejecucisén
quedara liberado por su camprobacién en acta de
entrega de los serviclos y elementocs de la
urbanizacién, de las reservas de suelo para eéui—
pamientos que sean de cesidén obligatoria y de la
superficie de suelo correspondiente al 10 por 100 del
aprovechamiento medio. De la obligaclén de conser-—"

vacién se liberara por la conversién en obligacién

NORMAS SUBSIOIARIAS DE PLANEAMIENTD DE ALMAGRD 12
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real que corresponda a cada parcela

que debera

constar registrada como estatuto de su propiedad.

3. El iﬁcumplimiento por el promotor de las obliga-

clones contraidas y de la realizacién de la urbaniza--

cidén con sujecién al Plan de Etapas,

facultara al

Ayuntamiento, segin la entidad y trascendencia del

incumplimiento, & la adopcién de alguna o algunas de

las medidas siguientes:

al). Imposicién de sanciones bPecuniarilas.

b). Realizacién de las garantias.

[

QHEEJERIA BE POLITIRA
T%E%’?ﬁ"'&”} i
APROBADG PC‘R LA COonauscny |
F’F%G‘J'?\é;" AL ?3" URBAMISAG D
- 5'3’% G

©). Suspensién de los efectos del Plan.

d). Subrogacién del Ayuntamiento en su ejecucidén, con
indemnizacién en la cuantia estricta del wvalor del
suelo segin su calificacién inmediata anterior a 1la

aprobacién del Plan y de la obra atil realizada.

e>. Expropiacién de los terrenos comprendidos en el
ambito del Plan incumplido, con sujecién a lo dis-

puesto en el articulo 124.2 de la Ley del Suelo.

Art. 14. Catslogo..

En el plazo de dos afios debera elaborarse un Catalogo
de los edificios ¥ elementos de interés histérico,
artistico, arqueolégico, tipico o tradicional, de
acuerdo con lo prescrito en el articulo 25 de la—Ley
del Suelo,.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALMAGRKD 13
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CAPTTOILO =,

DE LA EJECUCION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

.
i £
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Art. 16. Administracién actuante. '-f: f‘ e

1. La ejecucién de las Normas Subsidiarias-y de los
Planes operativos que en desarrollo de'lés nismas se
aprueben, se realizar4d por el Excmo. Ayuntamiento de
Almagro y por los particulares interesados, dentro de

sus respectivas areas de competencia.

2. Las actuaciones, obras ¥y serviclos que 1le§en a
cabo el Estado, la Junta de Comunidades de Castilla-—-
La Mancha o la Diputacisdn Provincial para dotar de
alguno de los sistemas generales, o de sus elementos,
o de equipamientos comunitarios, en el territorio de
Almagro, son operaciones de ejecucldén de las Normés
Subsidiarias, o de 1los Planes que en desarrollo de

Sus previsiones generales se aprueben.

3. El Ayuntamiento de Almagro podra asumir el
ejercicio de la accién eXproplatoria de los bienes
afectados, cuando coopere a la ejecucién de las obras
¥y servicios que realicen el Estado, 1la Comunidad
Auténoma, la Provincia u otras Entidades pablicas
para la dotacidén de sistemas generales, o de sus
elementos, o de equipamientos comunitarios, conforme

a las previsiones de las Normas Subsidiarias,

4. Las Sociedades de Economia Mixta que se constitu—
yan entre el Ayuntamiento y las bPersonas privadas o
entre éstas y las Entidades Publicas para finalidades
comprendidas en la politica urbanistica del Municipio.

de Almagro, podran ejecutar estas Normas Subsidiarias
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© los planes que en desarrollo de las! mismd&)lsa? 77117164

r : P

aprueben, dentro de su esfera de competencia. LR P

Art. 17, MMEMQELQ&_

1. Los terrenas afectados por los'sistemas generales
de la estructura urbaniétiéa'_définida por estas
Normas Subsidiarias, ¥y sus ‘elex@ntas, podran ser
adquiridos por 1la Administfaoién'acfuante por cual-
quier titulo Juridico, mediante ias cesliones obliga-
torias impuestas Por la Ley con 1la correspondiente
compensacién-econémica a sus propletariaos ¥y, en su

defectao, por expropiacién forzosa.

2. El coste de los terrenos podra repercutirse entre
los propietarios de suelo del Municipio de Almagro

mediante contribuciones especiales.

3. La urbanizacién de los terrenos afectados por
Sistemas generales correra & cargo de los Organos de
la Administracién gque tuvieran atribuidas las

competencias sobre los mismos.

Art. 18, mﬁﬂiian_de_&isx_ems_lm

1. Los terrenos afectados pPor los sistemas locales de
cada poligono o unidad de actuacién seran objeto de
cesién obligatoria Y gratuita, libres de cargas y
urbanizadas, en favor de 1a Administracisn actuante,
de acuerdo con las caracteristicas del fégimen

Urbanistico establecido bpara cada clase de suelo.

2. El coste de los terrenos se distribuira comh carga
entre los propietarips del poligono o wunidad de-

actuacisén, bProporcionalmente a sus respectivos dere-
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chos en la unidad compensatoria o reparcelable, segin

el cistema de actuacién.

3. La urbanizacién de 1los terrenos afectados por
sistemas locales se. ejecutara por los integrantes del
pPoligono o unidad de actuacion O, en su caso, por la

Administracisén actuante, .repercutiendo sus costes

o . BEA DT BFIT 0
entre los propietarios del poligono, propcrcianaﬁﬂenmi»&iﬂdh
- i - 'r:ﬂrl"f“-} ;
te a sus respectivos derechos. 3 Pt -
GRTIIE IS a OAEInN
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Art. 19. Concesiones para equipamientos,

1. El' Ayuntamiento podra otorgar concesiones sobre
las parcelas destinadas en 1a ordenacidén urbanistica
2 silstemas generales o locales de equipamientos
comunitarios, para su construccién 7 explotacisén, de
acuerdo con los usos Yy demads condiciones urbanisticas

establecidas por las Normas Subsidiarias.

2. La duracisén temporal de la concesién no excedera
de cincuenta afios, ni conferira a1l conceslonario

derecho alguno de renovacisédn,

Art. 20, Sistemns de actuacisén,

1. La ejecucién de estas Normas Subsidiarias en suelo
urbang, & través de Planes Especiales mediante
pPoligonos © unidades de actuacién, se gestionara
preferentemente por el sistema de compensacién, sin
Perjuicio de la eleccién que el Ayuntamiento pueda
efectuar de acuerdo con 1o previsto en el articulo
119.2 de la Ley del Suelo.

Q: La ejecucién de estas Normas Subsidiarias en sueld

urbanizable se gestionara preferentemente por el

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTD DE ALMAGRD 16
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sistema de compensacién, sin perjuicio de la eleccién

que el Ayuntamiento pueda efectuar de acuerdo.con.lo

establecido en el articulo 119-2 de la Ley dEI‘Sue~§ A
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1. Para—la-ejeéucién de las operaclones urbanisticas
previstas en suelo urbano se delimitaran unidades de
actuacién .que permitan, al menos, la distribucién
justa entre los propietarios de 1los beneficios y

cargas -derivados del planeamiento. 81 las operacioneé

"urbanisticas previstas fueran puntuales y no se

requiriese o no fuera posible el reparto equitativo
de cargas y beneficios, la ejecucién se realizaré por
actuaciones alsladas, precisamente delimitadas en las
Normas Subsidliarias, en un Plan .Especial o©o en un

Estudio de Detalle

2. La ejecucidén de las Normas Subsidiarias en suelo
urbanizable se realizaréd por poligonos completos,
delimltados de acuerdo con los requisitos estableci-
dos en el articulo 117.2 de 1la Ley del Suelo. La
delimitacién de poligonos podra realizarse en el
correspondiente Plan Parcial & con posterioridad a su

aprobacién definitiva.

3. En todo caso, 1la delimitacidn de poligonos O
unidades de actuacidén deberan incluir los terrenos de

cesién obligatoria y gratuita inmediatos a ellos,

4. Aungue no estuvieren previstos en las Normas

Subsidiarias 6 en los Planes que las desarrollen,

podran delimitarse poligonos o unidades de actuacisén’
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siguiendo el procedimiento establecido en el articulo

38 del Reglamento de Gestisn Urbanistica,

5. 81 fuere preciso modificar la delimitacisn de los

poligonos o unidades de actuacisén establecidOS Por}”ﬁfﬂ”

las Normas Subsidiarias o Por los Planes cperativosf{

- " que las desarrollen, se seguira el mismo procedimien—f";

WAL mean, EN bESlOl\.’

PG
;DE ?j_‘g% 1189

- to del epigrafe anterior.

Art. 22. Transmisisn del suelo de cesisn obligatoria,

1. La transmisisén al Municipio del suelo de cesién
obligatoria destinado a sistemas y equipamientos, y
de las obras de urbanizacién realizadas, se producira
POr ministerio de la Ley en los supuestos del sistema
de compensacisn, con la efectiva ejecucisn del
Proyecto de Urbanizacioen. Concluida 1la urbanizacién,
se reciblréd por el Ayuntamiento, a cuyo fin se
documentarad la misma en acta notarial, en gue
lntervendran 1a representacién de la Junta de

Compensacién y 1la representacién municipal.

2. En los planes de promocién privada sobre terrenos
que pertenezcan a un solo titular, o a varios que
actien bajo formas Privadas societarias o comu-
nitarias, la cesién obligatoria y gratuita del suelo
destinado a sistemas Y equipamientos en favor de la
""" ’ Administracisén se Producirad por ministerio de la Ley
por la aprobacién definitiva del FPlan. Sin embargo,
la ocupacién del suelon quedara diferida a la efectiva
ejecucidn del Proyecto de Urbanizacién, o de cada una

de sus etapas o fases.

3. Cuando se ejecutare el Plan mediante el sistema de”

cooperacién, la transmisién de los terrenos de cesién
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obligatoria y gratuita se produciréd por ministeria de
la Ley al aprobarse el Proyecto de Reparcelacisn. Si
ésta fuese innecesaria por cualquiera de las razones
que contempla el articulo " 73 .del Reglamento de
Gestién Urbanistica, la transmisionrse producird con
el mismo efecto por 1la publicacisén del acuerdo en que
se declare su innecesariedad i En' “todo caso, se
procedera a levantar acta nmtarialr en. la que, caon

referencia al Plan, se delimite el suelo cedido.

4. E1 Ayuntamiento. podra encomendar la conservacisén
de la ﬁrbanizacién a los propletarios de un sector o
. poligono mediante la constitucién de una Entidad de
Conservaciosn, integrada obligatoriamente +todos los

pPropletarios incluidcs en el sector o poligono.
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CAFPITULQ 4.

C DOMISION
SHENID D

oo

SEQIOE

Art. 23. Seguimiento de las Normas. W et
1.-— El ' segulmiento y wvigilancia de las Normas
Subsidiariaé tendera tanto a su defensa para ei
mantenimiento de la ordenacién urbanistica, sancio-
nando en su caso las infracciones urbanisticas V.
restableciendo el orden infringido, como a la direc—
€ién o adecuacién del planeamiento a Jlos objetivos

prefijados.

2.— El Ayuntamiento serd vigilante para corregir las
desviaciones provocadas por la aparicién de circuns-—
' tancias nuevas, ¥y promovera la revisién o la modifi-
caclén de las Normas Subsidiarias cuando se dieran
circunstancias suficientemente Justificadas y con
sujecién a lo establecido en los articulos 3 ¥y 4 de

estas Normas Urbanisticas.

3.— BSe adoptarédn como medidas defensivas de las
Normas Subsidiarias 1la suspensién de las obras o
actos contrarios a sus prescripciones, la invalildez
de los actos contra sus déterminaciones, ia i1mposi-
cién de sanclones y la responsabilidad pétrimonial de
los infractores, de acuerdo comn las prescripciones

del Reglamento de Disciplina Urbanistica.
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CAFPITUILO 5.

:«f E d 5 o P
DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS (ECLOEJERIS BE POLITIBA
: b

-

. ATt. 24. Actos sujetos a_licencia.

1.- Estarédn sujetos a previa licencia, sin rerjuicio
de las autorizaciones gque fueran procedentes con
arreglo a 1la legislacién especifica aplicable, 1los

actos que tengan par objeto:

* (Obras de construccién de edificaciocnes e instala-—
ciones de todas clases de nueva planta.

* Obras de ampliacién de edificaciones e instala-
ciones de todas clases existentes.

¥ Modificacliones o reformas que afecten a la estruc-—
tura de edificaciones e instalaciones de todas clases
existentes, asi como modificaciones del aspecto
exterior de ellas.

¥ Modificaciones de la disposicién interior de las
edificaciones, cualquiera que sea su uso.

* Obras que hayan de realizarse con caracter provi-
sional a que se refiere el Apartado 2 del art. 58 de
la Ley del Suelo. '
¥ Obras de instalacién de servicios piblicos e in-
fraestructuras.

¥ Las parcelaciones urbanisticas.

¥ Los movimientos de tierras, salvo que los mismos
esten detallados en un proyecto de urbanizacién o de

edlificacién aprobado o autorizado.
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* La primera utilizacién u ocupacién de los edificipgl e ¥i 155!

e instalaclones en general.

¥ Los usos a que se refiere el apartado 2 del art. 58
de la Ley del Suelo. _ _

¥ El uso del wvuelo sobre edificabfones e instala-
ciones de todas clases existentes. _. .

* Las modificaciones de Vuso' &e', edificlos e
instalaciones en general. -

¥ La demolicldén de las construccinnes existéntes.

¥ Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparca-
nienta, actividades industriales, . mercantiles (a]
prrofesionales, servicios publicos Dicualquier otro a
gue se destlne el subsuelo. 7

* La tala de arboles.

¥ Las prospecciones del subsuelo.

* La colocacién de carteles de propaganda y anuncios
visibles desde la via publica.

* La apertura de zanjas y calicatas.

¥ Cuantas otras puedan alterar o modificar el

entorno, tanto urbano como rural,

2.~ Cuando los actos de edificacién y uso del suelo
anterjiormente descritos sean realizados por particu-
lares en terrenos de dominio poblico, se exigiré
también 1ia previa licencila, sin perjuicio de las
autorizaciones o concesiones que sea pertinente
otorgar por parte del ente titular del dominio
piblico. La falta de autorizacisdn o concesién o su
denegacién impediréd al particular obtener la licencia

¥y &1 Ayuntamiento otorgarla.

3.~ Asimismo, estarén sujetas a licencia previa todas
las acciones anteriores cuando las mismas sean
acometidas por el Estado o Entes de Derecho Pablico o

cualguiera de sus Crganismos.
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4.— En todo caso, se estard a lo preceptuado en la

Ley del Sueleo y sus Reglamentos, asi como a la legis-

lacién de Régimen Local, y en especlal a lmwdigspuestﬂw >

en el art. 9 del Reglamento de Serv:l.c:igMg

Corporaciones Locales. Apmﬁmaoi%ﬂ La COMISION

PHOVIN L. DZ UABANISMO DE
QIUDAD BEAL, EN SESION

Art., 25. Informacién urbanistica,
- 0e

1.- A fin de proporcionar a cualquier interesado en
la obtencién de licencia, la informacién urbanistica
necesaria para la realizaciédn del proyecto técnico o
de las obras oportunas se c¢crea la ficha de caracte-
risticas urbanisticas, que ha de ser expedida por el
Ayuntamiento a solicitud de parte. En dicha ficha,
que se ‘acompafia como Anexo, se han de reflejar los
siguientes datos:

# Parcelacidén.— Si1 existe o no y en su caso las
condiciones de las mismas.

* Uso del suelo.— tipos de usos permitidos y/0
prohitbtidos e intensidad de los mismos.

¥ Altura.— Altura fijada para el solar o zona en gque
se actuaréd y nimero de plantas.

¥# Volumen.—- Si existe o no fijado aprovechamiento ma-
ximo para el solar o zona en que se actuaréd y cuanti-
ficacién del mismo, en coeficiente de edificabilidad
(m2t/m2s).

¥ Situacidén de las edificaciones.- Se haréa referencia
en este apartado a las alilneaciones, retranqueos y
tipologias que afecten al solar o zona en Jgue Se
actuara.

¥ Ocupacién.- Se sefialard si existe o no algin tipo
de limitacién a la ocupacidén de los solares asi como
en su caso el coefliciente de ocupacién maxima.

¥+ Situacidén relativa.- En este apartado se seflalar®

-

sl existe algin elemento protegido en el entorno del
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151

solar que Dbligue a la aplicacién de alguna

sujeto a licencia,

2
3
Ak ol
2.—- Asimismo, en ella Yy en los apartados csrrespon~

dientes se sefalaran de forma inequivoca los datos de
situacién del solar o parcela, de forma qué no pueda
inducir a error sobre el solar o parcela a que se

refiere.

3.— Por 4ltimo, en el apartado de observaciones, se
seflalarédn cuanto extremps considere oportuno el
Ayuntamiento, a fin de ampliar la informacién urba-

nistica solicitada.

4.— Esta informacién podra dar lugar, mediante el

tramite aprobatorio oportunso, a tasa a percibir por

la Administracidén informante.

Art. 26. Solicitud,

las solicitudes de licencia de obra o actos sujetos a
ella deberan dirigirse al Alcalde de Almagro, en el
modelo oficial gue sa pProporclaonara por el

Ayuntamiento.

Art. 27. Requisitos,

A>. OBRAS DE NUEVA PLANTA, REFORMA Y/0 ANMPLIACION
CUANDO AFECTEN A ELEMENTOS ESTRUCTURALES.

1.- Una vez cumplimentada bor el propietarioc o perso-

na autorlzada para ello la instancia antes mencio-

nada, se acompafiaran los siguientes documentos:

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALMAGRO 24




Narmas Urbanisticams Titulo 1

urbanistica municipal a2 la consulta para que se»haya " COMISION
G CLTLHBRMAD DE

S BN SERION

formulado en su caso.

- M =5 L ;
"b». Dos ejemplares del proyecto téoni__g_”aw—-cémn jg%é%w

resulte exigible.

cl. En caso cantrario, una suscinta - Hemoria'
expositiva de las obras o acciones a realizar en la
gue éstas gqueden claramente definidas,'con'especifi“
cacidén de los nateriales a emplear, sistema de ccﬁs—
trucclién, aspecto externo del edificio o instalacion

y cifra del valor estimado de las mismas.

2.— Los proyectos deberan venir redactados por técni-
cO' competente y visados por el Colegio 0Oficial
correspondiente. No podréd ser concedida 1licencia
municipal sin el cunmplimiento de este requisito, en

todos los casos en que asi se fije por la ley.

3.— Una wvez presentados los documentos anteriores,
conjuntamente con la solicitud de licencia, se infor-
mard el expediente por el Servicioc Técnico municis
pales competente en el plazo de ocho dias habiles, vy,
evacuado este tramlite, se sometera al dictamen de la
Comisién Informativa de Obras y Urbanismo cuando se
trate de obras que por su especiales caracteristicas
resulte aconsejable, a juicio de la Alcaldia o de la
Comigsién de Goblerno.
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4.- Transcurrido el plazo concedido para l%éﬁ@@ﬁﬁggg;ggpuiﬁqgﬁ

cién del proyecto, se someterd el expedéente il dac LAl

o

Comisién Municipal de Gobierno para su resoldcf“‘mj““‘gacomﬁmN
FROVING im. BF USBA MISVIO DE

T cuﬂ?%%ﬁﬁ %%g%&om'

B). PEQUESAS OBRAS DE REFORMA Y/O A}ELIACIQ@JE

1.- A la intancia mencionada en él értioule 26, se
uniréd el proyecto técnico en aqueliés casos en gque

resulte necesario, a tenor del informe del Servicio

- municipal correspondiente. En los demAs casos, basta-—

rd con que el promotor exponga con suficiente deta~

1le en la instancia las obras a realizar.

2.~ 81 se considerase convenlente, a juicio del
Servicio Técnico competente o de 1la Alcaldia, se
acompafiara ademAs una Memoria descriptiva como
ampliacién al detalle de obras especificadas en la
solicitud.

3.- El expediente seguirad el tramite enunciado en el
nimero 3 del apartado A) de este articulo, resolvién-—
dose por decreto de la Alcaldia, salvo que ésta
considere oportuno someterlo a la Comisién de
Gobierno, dadas las caracteristicas de las obras

solicitadas.
C>. OBRAS DE ACONDICIORAKIENTO Y/0 CONSERVACION.

1.- Para estas obras no sera exigible el proyecto
técnico, bastando con gue el promotor exponga en la
solicltud sus caracteristicas con el suficiénte
detalle.
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2.- El expediente seréd resuelto por decreto de la

Alcaldia, previo el correspondiente informe

valoracién inicial de las obras.

D>. DEMOLICIONES. -

] (R R
tH

A LD POT LA COASION
FROVIN. 1 D2 uksBAMSMO DE
CiIlUDAD Real, = SESION

o 25 193]

1.- Es obligatoria la soli¢itud y obtencién de licen-—
cia para proceder al derribo de cualquier edificacién
o instalacién. Para elid, se_éleﬁara solicitud a la
Alcaldia en modelo oficial, acompafiada de dos
eiemplares del correspmndiente proyecto técnico,
cuando resulte exigible. Asimismo se acompafiara una

fotografia que refleje el estado actual del inmueble.

2.~ En el caso de que las obras de derribo se refie—
ran a edificacién destinada =a vivienda, total o
parcialmente, el interesado debera solicitar previa-
mente autorizacisn del Gobierno Civil de la
Frovincia, debiendo acompafiarse al expedliente antes
de la concesisén de 1la oportuna licencia, sin cuyo

requisito no podrad ser otorgada por el Ayuntamientao,

No obstante, se exceptéan de dicho reguisito 1los
casos de edlficaciones en estado de ruina inminente,
que supongan un peligro cierto de tal naturaleza para
bPersonas o cosas, a tenor del informe técnico
correspondiente, gque deberd recabarse en todo caso h

emitirse en el plazo de veinticuatro horas.

3.- Balvo los casos indicados en este ultimo parrafo
del punto anterior, el expediente seguiréd el tramite
enunciado en el nimero 4 del apartado B) de ests

articulo.
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En los citados casos de ruina inminente, bastara el
informe técnico a que se refire el punto 2 de este

apartado, resclviéndose por decreto de 1la Alcaldia,

sln perjuicio de la valoracién posterior de 1 swabr a mr ot

a efectos de 1la cmrrespondiente 1iquidacion de la:

tasa municipal e e

Hoak, BESION

Art. 28. Iasas. Exigibilidad.

l.- Todas las licencias llevar&n consigo 1la Obliga-
cién del pago de las tasas municipales consignadas en
la correspondiente Ordenanza fiscal vigente, segun

las prescripciones establecidas en la misma.

2.- El promotor de las obras o concesionario adquire
y acepta el compromiso de dicho pago desde el momento
en que presente la solicitud de licencia ante el
Ayuntamiento, sin perjuicio de lo dispuesto en la

Ordenanza fiscal aplicable.

3.- La recogida de la licencia, para su plena efecti-
vidad, estara condicionada a la liquidacién previa de
la tasa municipal correspondiente, sin perjuicio de
los casos en que se autorice el fracclonamiento de

rago a instancias del sujeto pasivo.

Art. 29. Tasas. Liquidacién y cobro.

1.~ Concedida la licencia por el Organo competente
para 1la resolucién del expediente, se pasara al
Negociado municipal que corresponda para que proceda
a la liquidacién y cobro de la oportuna tasa. De no
efectuarse el pago dentro del periocdo voluntario
establecido por el articulo 20 del Reglamento General

de Recaudacién, se exaccionara por el procedimient&
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de apremio previsto en el mismo, sin perjuicio de los
casos de aplazamiento © fraccionamiento de prago, a

inatancia del sujeto pasivo.

2.7 La 1liquidacién de tasas tendra el caracter de
'ﬁéra_previsién inicial, basada en el coste o vélura-
ci@n_ de 'las obras consignadas en la solicitud. En
consecuencla, si de la valoracién final de obras
feéultase. nueva valoracién, se llevara a cabo la

caorrespondiente liquidacién y cobro de tasa comple-

mentaria por la diferencia, sin perjuiCiﬁfjaefflﬁs'r;:;53@;;

sanciones que procedan por defraudacién fiscal ‘o de.

caracter urbanistico.

Art., 30. ¥Yisado.

1l.— Para 1la obtencién de licencia municipal sera
requisito indispensable que 1los prayectos, en los
casos que resulten necesarios, segun las presentes
Normas Subsidiarias, se hallen firmados por técnicos
competentes y visados por el Colegio Oficial respec—
tivo. Solamente quedaran exentos de esta oblighacién
los actos que tengan por objeto pequefias construccio-
nes {(que se definen mAs adelante), pequefias variacio-
nes de distribucién de edificaciones existentes por
movimiento de tabiques, revoco Y Pilntura de fachadas,
Pintura y decoracién de interiores, aquellas que no
modifiquen la estructura ni el uso de edificacicnes e
instalaciones existentes o que mejoren las condicio-
nes higiénicas y estéticas, la colocacién de carteles
de propaganda o anuncios que sean visibles desde la
via piblica, las pequeflas talas de arbolado, las
prospecclones del subsuelo de escasa entidad e

lmportancia y las acometidas a las redes de agua, luz

-
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y alcantarillade cuando la sencillez de las mismas

asi lo permita.

2.- Tampoco serad exigible el visado de los proyectcs

que tengan por objeto obras del Estado, Organismos

acuerdo con lo establecido en el artlculo“47~2fde

Reglamento de Disciplina Urbanlstica

Art. 31. Diregcién de Obras.

1.- En todas las licencias municipales que requieran
proyecto técnico se exigira, para autorizar el
comienzo de las obras que ampare, el nombramiento del
técnico © teéecnicos necesarios y competentes para
ello, sin cuyo requisito no se autorizara el comienzo

de las nmismas.

2.— Cuando a lo largo de la ejecucién de las obras
faltara el Técnico-Director de las mismas, el Ayunta-—
miento ordenaré la paralizacién de las obras, hasta
que dicha carencia se subsane con el nombramiento de

nueva Técnico-Director de las obras.

Art, = 32. . i igtd —
Artisticno.

Habida cuenta de las especiales caracteristicas de
Almagro, como Conjunta Histérico-Artistico, sera
necesaria la aprobacién previa por la Comisisén
Provincial correspondiente, de +todos aquellos expe-
dientes de obras de iniciativa privada o pablica en
que asi se determine por la legislacién aplicable o
Hormas especiales del Conjunto Historico—-Artistico de

Almagro.
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SECCION 22,
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Art. 33. Parcelaciones. DE it eIy
N Do ¥ ’fff:Z§i??

1.— No se podra efectuar ninguna parcelacién
urbanistica sin qué previamente se hayan aprobado los
Planes Especiales .D Estudipos de Detalle cuando la
unidad de actuacién  donde se ubican los terrenos
esté sujeto a tales actuaciones urbanisticas, cuando
la misma afecte a Suelﬁ urbano, o sin la preceptiva
aprobacién del correspondiente Plan Parcial, cuando

se trate de realizarla en suelo urbanizable.

2.— En ningin caso se podrén realizar en suelo no ur-—

banizable.

Art. 34. ITramitacién.

l.- Para la tramitacién de la licencia de parcela—
cién, una vez cumplidos los requisitos impuestos en
el articulo anterior, se seguira el procedimiento

previsto en la Seccién 12 (Tramitacisn).

2.- Los planos de parcelacién guedaran depositados en
las Oficinas Municipales, a fin de gue puedan ser
exXaminados por los interesados. A todos aquellos que
lo soliciten, se les suministrara copia de dichos

planos, previo pago de la oportuna tasa.
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SECCION 32, GOHSEJERIA BE PULITISA
i

DE ﬂISEEHSIQﬁPROBADC PJR LA COMISION

SHOVINTIAL DE URBANISMO Q2
CIUOAD REAL, EN SESION

Art. 35, Qund.iginnes,_ os _2 5 JUI. 1904 -

El Ayuntamientofi'compéténte para la aprobacién
inicial ¥y pravisiﬁnal- de Planes Parclales ¥y
Especiales, modificagionés de estas Normas Subsidia-
rias, y competente para la aprobacién definitiva de
~ - Estudios de Detalle, Proyectos de Compensacidén, de
Reparcelacién y de Urbanizaclén podréa, en el acuerdo
de formacién de los mismos o con posterioridad hasta
que se efectué 1la aprobacién iniclal, acordar la
suspensién del otorgamiento de licencias de

parcelaclién de terrenos y de edificacién, con las

condiciones que se sefialan en la Ley del Suelo y en

el Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Art. 36. Suspensidén por razon de ilegalidad.

Cuando en la concesidn de una licencia se observase
viclo de i1legalidad o infraccidén urbanistica grave,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 2286 de
la Ley del Suelo, el Alcalde dispondra la suspensiodn
""" de los efectos de la misma, y consigulentemente la
paralizacién inmediata de las obras inicladas a su
amparo. En el plazo de tres dias procedera a dar
traslado directo de dicha disposicién a la Sala de 1o
Contencioso-Administrativo competehte, a los efectos
prevenidos en los numeros 2 y siguientes del Art.- 118
de la Ley de la Jurisdiccién Contencioso—Administra-

tiva.
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LLIUDAD REAL,

Art. 37. Quspensién por imcumplimiento. [pz - 4y,

: F¥nkalut St it + 5 COMISION
FOOVN 1A DE URSANISMO OF |

EN  SESION
- !

Cuando los actos sujetos a licencia se realicen sin
ajustarse a las condiciones seflaladas en la misma, el

A;éalde dispondra la suspensién de sus efectos y&L&

paralizacién inmediata de los actos iniciados a su

amparo. En el plazo maAximo de dos meses, desde la
notificacién de la disposicioen al interesado, éste

habrad de ajustar las obras a la licencia u mrdén'de

ejecucisén. Si transcurrido este plazo no se hubiera:

reallizado este ajuéte, el -Ayuntamiento acordara 1la

demolicién de las obras a costa del interesado 'y

procedera a impedir definitivamente los usos a los

que diera lugar.

SECCICH 42,
OBRAS SIN LICENCIA

Art. 38. Qbras clandestinas..

Cuando 1los actos sujetos a previa licencla se
realicen sin cumplir dicha -obligécién; al Alcalde
dispondra la inmediata paralizacién de los mismos y
se procedera de modo analogo al sefialado en el

articulo anterior.
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Art. 39. Yariaciones del Proyecto.

Cuandc durante la ejecuciédn de cualquier.acfo sujeto
a licencla, se desée wvariar el contenido Drei objeto
del mismo, serd obligatorio hacerlo constar ési ante
la Secretaria municipal, debiendo presentar, en el
plazo de quince dias, lé docunentacién neée5aria que
aclare la variacién propuésta para Su examen Y
aprobacién, debiendo ser informada por la Comisidn
Municipal de Obras y Urbanismo en los casos indicados
en el articulo 27.4>.3. En caso de gque el interesado
no cumpla esta obligacién por el interesado, se ini-
clard el procedimiento sefialado en el articulo 37 de

ecstas Normas Urbanisticas.

JArt. 40. Prescripclén.

Toda licencia u orden de ejecuclén de cualquier acto
sujeto a dicho requisito, gue no se acometa en el
prlazo de seils meses a contar desde la fecha de su
ctorgamiento, guedara autométicamente anulada,
debiendo el interesado solicitar nueva 1licencia.
Igualmente, se considera anulada la licencia cuando,
sin causa de fuerza mayor, se suspenda la ejecucién
de las oObras © actos sujetos a licencla por el mismo
plazo de tiempo sefialado. La anulacién de la licencia
por esta causa no eximird en ningén caso del abono de
los arbitrios municipales por vallados y ocupacldén de
1?. via publica a que hubiere lugar o cualesquleras

otros de aplicacién en su caso.
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Art. 41. Responsabilidades. os 25 1
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1.~ A los efectos de fijar responsabilidades por
infracciones urbanisticas se estara a lo dispuesto
por el Reglamento de Disciplina Urbanistica y 1o
seflalado en el Art. 12 del Reglamento de Servicios de
las Corporaciones Locales., Todo ello se llevara a
cabo con independencia de las indemnizaclones a que

hubiere lugar por dafios y pefjuicios a terceros.

2.— Toda licencia de obras llevara consigo el compro—
misg de abonar cuantos gastos se ocaslionen como
consecuencia de la misma, asi como la reparacidan de
los dafios que se originen en los bienes piablicos
(aceras, pavinmentos, paseos, alumbrado, plantaciones,
redes, etc.?, para lo cual el Ayuntamiento podra
exigir el depdésito de 1las fianzas previas que

garanticen el cumplimiento de dichas obligaciones.

SECCION 63,
OTRAS INTERVERCIONES MUNICIPALES.,

Art. 42. Pequefias construcclones.

1.— El1 Ayuntamiento podra autorizar la colocacidén de
kioscos en calles o plazas, siempre que esta clase de
construcciones no entorpezcan la circulacién, la

estética urbana 0 la salubridad pablica.

2.— lLa concesién para su instalacién se realizara por
el Ayuntamiento, debiendo presentarse ante el mismo

los siguientes documentos:
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* Un plano de emplazamiento de la zona urbana en la
que se pretenda i1nstalar, asi como el enplazamiento
exacto del kiosco, a escala 1/500.

* Plano o planos de planta, alzados y seccidn a-
escala 1:50 y acotados, asi como memoria en la que se

sefialen los materiales a emplear.

3.- Las concesiones se extinguiran por transcurso del
plazo de las mismas, por falta de utilizacién durante
un plazo de sels meses, por incumplimienfu de las
condiciones de las mismas y en todo caso pér toda ce-
sién de cualquier naturaleza, tanto a titulo oneroso-
como gratuito, o por cambio de su destino, salvo en

casos excepcionales apreclados por la Corparacién.

4.—- Los requisitos seﬁaladoé en el numero 2 de este
articulo, no seran de aplicaclén a los quioscos o
casetas que, con caricter provisional y durante las
mismas, Se instalen con motivo de las tradicionales
Fiestas de la localidad, pero en cualquier caso, su
instalacldén estard sometida a licencia municipal, que
podra establecer determinadas condiciones por motivos

de seguridad, sanidad, estética u ardenacién urbana.

Art. 43. Licencia de apertura,

1.- Si en la solicitud de licencia se especificara el
destino de la obra o parte de ellas a establecimiento
de caracteristicas determinadas, no se concedera
licenclia de obras sin el otorgamiento de la licencia

de apertura en los casos en que asi fuera obligado.

2.~ El trémite para la obtencién de la licencia sera:
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ay. Establecimientos comerciales o industrias ino-

cuas. Se seguiréd el tramite sefialado en el Reglamento
de Servicios de las Corporaciones Locales.

b).. Establecimientos no comerciales o industrias no
intcuas. En esfe caso se estard a lo dispuesto en el
Reglﬁmenfd _ de Actividades Molestas, Insalubres,

Nocivas y Peligrosas.

Art. 44. Licencia de primera ocupacién.

1.— Una vez finalizada la construccién se solicitara
por el propletario la licencia de ocupacién, que sera
concedida una vez que por los Servicios Técnicos
Municipales se haya comprobado que cumple con las
Ordenanzas y condiciones impuestas por la licencia

concedida para su ejecucién.

2.— La concesién de esta licencia, en ningdn caso
exime del cumplimiento de otras obligaciones impues-

tas por la legislacién vigente.

Art. 495. Solicitudes de enganche o acometida.

1.— Para el enganche o acometida a las redes de agua,
luz y alcantarillado, sera preciso solicitar del
Ayuntamlento la oportuna licencia. La solicitud se
realizara mediante instancia en modelo oficiazl apro-
bado por el Ayuntamiento, y se acompafiara por escrito
en el que se haga constar la aceptaclén de todas y
cada una de las condiciones técnicas que sean fijadas
por el Ayuntamiento.

-~ 2.— Una vez recibldos los documentos en las oficigés

municipales, en el plazo de ocho dias serad informada
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la solicitud por los Serviclos Técnicos; éstos remi-

tiran el expediente a la Comisién o Concejal encarga-—
do del servicilo, cuando proceda, quien, en el plazo
- de ocho dias, lo informard. Finalmente 1la Alcaldia,
R en Vconformddad con 1los informes, - decretara la

concesisn o denegacién de la licencia.

En casos excepcionales, por la naturaleza o volamen
de las obras a realizar, o las especiales caracteris—
ticas de 1la zona urbana afectada por las mismas,
podréa ademAds recabarse informe de 1la Comisién

Municipal de Obras y Urbanismo.

Art. 46. Documentos de obras.

En toda obra sometida a licencia existira a disposi-
cién de los Servicios Municipales de inspeccién, un
ejemplar del proyecto sellado por el Ayuntamiento y
la licencia municipal otorgada, asi como el libro de
érdenes. Si las obras no requirieran proyecto técni-
co, dispondréd de la licencia municipal. En cualquier
momento los técnicos o autoridades municipales o sus
agentes podran solicitar la exhibicién de tales docu-—
mentos. La inexlistencila de los mismos en la obra, se

considerara como infraccién e implicara sancién.

Art. 47. Comienzo ¥y terminacién de obras.

1.- En cualquier momernto y antes de los seis meses
desde la obtencién de la licencia municipal, el pro-
pletario podra dar comienzo a las obras o actos ampa-—
rados por la nisma, debiendo notificarlo antes "de

ocho dias, a partir de dicho comienzo, mediante es-
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crito dirigido al Ayuntamiento. Este, una vez recibi—
da la comunicacién, y sl se cumplen los requilsitos
del articulo referente a "Direcclén de Obras" se dara

por enterado; en caso contrario paralizaré las obras.

2.~ Una vez concluidas las obras a gque hagé referen-
cla la licencia municipal, se debera comunicar al
Ayuntamiento dicho extremo. El plazo maximo para esta
comunicacisén sera de quincé dias hablles, a partir de
la terminaclién real de las obras. El incumplimiento
de esta obligacién seré cpnsiderado infraccion y -

estaréd sujeto a sancién.

Art. 48. Actos de edificacién ¥ usp del suelo sobre
zopas verdes o espacios libres.

Respecto de estos actos, cuenten o nmo con licencla,
regira lo sefilalado en el articulo 188 de la Ley del

Suelo.

Art. 49. Ruina,

Las clases de ruina, sus requisitos, procedimiento y —
efectos se rigen en el articulo 183 de la Ley del

Suelno.

Art. 50. Inspeccién.

Durante 1la ejecucién de las obras, 1los Servicios
Municipales competentes podran visitar las obras
cuantas veces lo estimen oportuno, a fin de examinar
el desarrollo de las mismas, debiendo informar a la
Alcaldia para que decrete la suspensién cuando las
obras no se ajusten al proyecto aprobado o a Ias

condiciones de la licencia.
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Art. 51. Autorizaciones provisionales en precario.

Podran autorizarse usos u obras Justificadas de
caracter provisional, fa precario, en los términos
previstos en los- nimeros 2 y 3 del articulo 58 de la
Ley del Suelo. A los efectos de cumplimiento de las

anteriores previsiones legales se deberéa:

12. - Justificar mediante la oportuna memoria la pro-
visionalidad de las obras y el hecho de que no difi-

culten la ejecucidén de las previsiones de las Normas.

22.~ Otorgar por el peticlonario, antes de la inicia-
clén de las obras, documento piblico referido a la
renuncia de cualquier indemnizacién por demolicién de
las obras decretada por el Ayuntamiento, con inscrip-
cién en el Registro de la Propiedad, gque certificara
la misma para su presentacién en el Ayuntamlento,

como requisito eficaz de la autcrizacién municipal.

Art. 52. Licencilas condicionadas a la ejecuclién de W
obhras de urbanizaciéon,

1.— Ademés de 1la posibilidad de autorizacién de
construcciones destinadas a flnes industriales en
suelo urbano, aungque no reuna las condiciones de
solar, de acuerdo con el ndmerc 2 del articulo 83 de
la Ley del Suelo, podra edificarse asegurando la
ejecucitn simultéanea de la urbanizacién, de acuerdo
con lo que indica el namero 1 del citado articulo 83

¥ su desarrollo reglamentario.

2.— A los efectos anteriores, se tendréd en cuenta,
en tanto no se oponga a algin punto de las previsfo-

nes reglamentarias:
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12 — Que la caucién consista en una sSuma digisﬂ%ggégéigggi“ “““““
en el Ayuntamiento, aval bancario o garantia
hipotecaria, enr la cuantia a determinar por el mismo,
del importe de las obras de urbanizacién precisas,
incrementadas en un 25 por 100 de su cuantia. 7
2o — Que la ejecucién de las obras de urbanizacién se
- acredite antes de tres meses de terminada la
_construccién, siendo supervisada por 1los 8ervilclos
Técnicos Municipales, a los efectos de su revisién ¥y

cancelacién de garantias en todo o en parte.
‘Art. 53. Publicacién de las licencias.

La concesidn o denegacién de la licencia solicitada
se notificara al solicitante y a todos los gue hayan

comparecido en el expediente.

Art. 54. Otras actuaciones.

j.— Para la concesisdn de licencia municipal a actos
sujetos a dicho requisito y no especificados en las
presentes Normas Urbanisticas, se estarsd a lo esta-
blecido por la Ley del Suelo y sus Reglamentos, a la
legislacién de Régimen Local ¥y, en especial, al

Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

2.— Asimismo, serad de aplicacién la legislaclén que

se pueda produclr a estos efectos en el futuro.

3.- Lo sefialado en las presentes Normas Urbanisticas
ser4d de obligado cumplimiento, siempre dgue ‘no se
oponga © contradiga con normatliva o legislacisén de

rango superior.
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CAPITULO &.

HORMAS DE URBANIZACIOQN

Las presentes Normas de Urbanlzacién seran de
aplicacion obligatoria para todos los Planes
operativas y Proyectos de - Urbanizacién, gque se
redacten en desarraollo de las Normas Subsidiarias, o

para completar aspectos, no previstos en los mismos.

Art. 56. Abastecimiento de agua.

i1.— La dotacidén minima de agua potable para el
consumo no sera Inferior a i50 litros por habitante y
dia, siempre gue resulte posible, tomada directamente
de 1la red general de distribucién en el nicleo
urbano, debiendo justificarse el nomero de habitantes
en funcién del volumen y densidades previstas, segin
el tipo de ordenacidén o edificacién proyectada. En el
caso de viviendas aisladas en suelo no urbanizable,
la captacién podréa realizarse directamente de manan-
tial o0 pozo, siempre que el agua de alli tomada
cumpla las condiciones de potabilidad descrita en el

apartado siguiente.

2.— Se entiende por agua potable, aquella que cumpla
las condiciones de potabilidad previstas por la
Jefatura Provincial de Sanidad, esto es, aquellas que
cumplan las caracteristicas previstas en el Cédigo

Alimentario {(Cap. 27).

3.— Para la industria se dotarad de un cauvdal minimo

de 20 m3/dia. Para riego y otros usos se dotara de la
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4.— La presién minima en el punto mas desfavorable de

la red sera de una atmésfera, equivalente a 10 metros

de columna de agua:

5.— La capacidad de los depésitos reguladores sera

como minimo la del consumo total de un dia punta.

6.— En cualquiedr caso sera preciso demostrar docu-
mentalmente la disponibilidad de caudal suficiente,

bien sea de la red municipal, de manantial o de pozo.

Art. 57, Saneamiento,

1.— El caudal a tener en cuenta para el calculo de la
red de saneamiento serad el mismo que el calculado
para la dotacién de agua, con excepcién del previsto

para el riego.

2.—- La evacuacién de aguas residuales se realizara a
través de la correspondiente red de alcantarillado
acorde a la zona que ha de servir. Todas las conduc-—
ciones seran subterréneas y seguiran el trazado de la
red viaria, a ser posible bajo las aceras, y de los
espacios libres de uso publicos. La velocidad del
agua a seccién llena, oscilara entre 0,5 y 3,0 n/ seg.

Las tuberias seran de hormigén centrifugado para

; secciones menores de 0,60 metros de diametro vy de
m bormigon armado para aguellas superiores . al

mencionade didmetro. En cualquier caso la seccién

minima del conducto sera de 0,30 metros de diametro.

Los pozos de registro se situaran en cada cambio de

f -

direccién de la red o cambios de rasante, ¥y cada
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cincuenta metros como mAximo en tramos rééfbé: Las
camaras de descarga en cabeceras tendran. una
capacidad de 0,5 m3. para alcantarillas de 0,30
st m ‘%%‘%
metros de diametro y de 1,0 m3. para las restantegg j 13

3.—- Cuando el afluyente no vierta directamente al
colector municipal, sino a vaguada, arroyo o cauce -
publico, debera preverse el correspondiente sistema
de depufacién y serd necesario aconmpafiar la oportuna
concesién del Ministerio de Obras Publicas ¥y
Urbanismo con el expediente aprobado y el proyecto
ajustado a las condiciones que imponga el mismo. No
se permitird el vertido de aguas a cauces narmélmente

secos ni aun con previa depuracidn.

4.— En el casoc de gque por la naturaleza del terrenc y
por el caracter extenéivo de las edificaciones, no
fuera posible la solucién de red de alcantarillado,
sino la de fosa séptica unifamiliar o plurifamiliar
para la depuracién de las aguas residuales, debera
‘efectuarse la captacién para el consumo, en zona 1o
suficientemente alejada de lous pozos o fosas sépticas
para que ~no pueda resultar contaminada por los
afluyentes de éstos. Para la construccién de fosas O
pozos se estara a lo dispuesta en el 0O.M. de 23 de
abril de 1969 del M.O.P.U.

Art. 58. Energia eléctrica y alumbrado poblico.

1.— La dotacién minima de energia eléctrica para uso
doméstico serad de 2,2 KWhora por vivienda. Las
lineas de distribucién seran preferiblemente subte-
{Faneas en la urbanizacién de calles del suelo urband

vy obligatoriamente subterraneas en los viales previs-
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2.— E1 nivel de iluminacién de las vias, se fijara de
acuerdo con su importancia. A estos efectos la ilumi-
nacién minima requerida para el alumbrado pablico

cerda de 10 lux., medidos a 1,50 metros del payimento;

Art. 59. Red wviaria,

1.— La red viaria se disefiara de acuerdo con las
necesidades de circulacién y siendo posible, se
trazard o consolidarad independientemente de los

trazados y zonas exclusivamente peatonales.

2.— las dimensiones, materiales y demas caracteris—
ticas +técnicas de las soleras y de la capa de
rodadura de las vias de circulacién rodada respon-
deran a las necesidades de los distintos tipos de
calles en relacidén con la intensidad, wvelocidad ¥
sobrecarga del transito previstos, de acuerdo con las
Instrucciones del M.0.P.U. sobre firmes rigidos ¥

flexibles.

3.— En las calles de caracter arquitecténico, estéti-
o o pintoresco del Conjunto histérico—artistico, se
emplearan los pavimentos adecuados al ambiente,
pudiendose, en caso de Qqué no Se peatonalicen,

resaltar las aceras mediante encintado.

4.— Quedan prohibidas expresamente la incorporacién
de carreteras de cualquier tipo y dimensidn al
sistema viario de zonas residenciales o industriales;
por tanto queda prohibido dar acceso directo de las

carreteras a las parcelas.
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5.- Llos aparcamientos se Situardn contiguos a las

edificaciones y a1 margen de las banda

cién o en el interior de las pa?cel
edificios. - ;

Art. 60. Imi?ﬁmiﬂntn_de_neaiﬂugﬁ,_ 7

1.- Se estudiara el rroblema de los desperdicios y
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Vi T Lk LaBamisan DE
AL REAL, BN (SESION

: i R I
_m_w~j_ﬁ___q___m;qﬁ_

basuras con la profundidad que merece un aspecto tan
esencial en el buen funcionamiento de las comunidad.
Es aconsejable el aprovechamiento integral mediante

Procesos de clasificacién y transformacisén.

2.— Para el céalculoc de su volumen se tomara como
promedio aproximado el de 0,50 Kg/habsdia, equiva-
lente a un volumen medio de 1 litro. Es recomendable
la recogida en autocamiones adecuados que podran
verter a estaciones de recogida, definitivas o

intermedias, debidamente acondicionadas.

3.— Las instalaciones se situardn a una distancia

minima de 2 km. del nacleo de la poblacién.

4.~ Se preverd asimismo 1a localizacién de lugares
apropiados para el vertideo de escombros ¥y materiales
de derribo.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALMAGRD 46




Normas Urbanisticas Titule IF

TITULO TII

CAPITULO 21

W&E&_

Art. 61. Disposiciones generales

1.- La proteccién del medioc ambiente y la conser-
vacién v protecéién de la naturaleza y del paisaje,
en el marco de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Almagro, se realizard mediante 1la
preservacién del suelo de todo proceso de degrada-
¢idén, a través de las medidas limitativas o prohibi-
tivas desarrolladas en el presente +titulao, que
excluyan los usos potencialmente generadores de

efectos perjudiciales.

2.— En desarrollo de las Normas Subsidiarias Yy sin
perjuicio de su directa aplicacién, podréan redactarse

Planes Especiales de Proteccién con los siguientes

objetivos:

a) La proteccién de cultivos y espaclos forestales.

b> La mejora del medio rural.
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¢) La proteccién del paisaje y de los bienes natura—fligx‘,

e

les y culturales.

TP

d4) la proteccién y adecuaclén de las vias pecuarias yms S

. SRR} "Ahfl
caminos rurales. i éikEEFZ

Los Planes Especiales de cualquler clase gque persigan
objetivos distintos de los enunciados e incidan en el
territoric clasificadm comp suelo no urbanizable,
deberan justificar expresamente la observacién de las
determinaciones de las Normas Subsldiarias y podréan

desarrollar, en su caso, alguna de sus previsiones.

3.~ La Administracién municipal deneéara las peticio-
nes de licencia que habiliten para la edificacién,
instalacion & uso, cuando por las caracteristicas de
la actividad a desarrollar, o por la disposicién ds
la edificacién y de sus instalaciones, o por los
efectos sobre el entorna, se pudieran generar
situaciones dafiosas para el medio ambiente, de

acuerdo con los. articulos sigulentes.

4.— Las actividades que se pretendan desarrollar en
el swuelo no urbanizable, ¥y que por sus especiales
circunstancias sean susceptibles de producir altera-
clones importantes en el paisaje o0 en el medio
amblente, requeriran un estudio de I1mpactoc ambiental
gue Justifigue su implantacién y evalie las
consecuencias sobre el entorno, expresando los
conpromisos de restitucién del paisaje o de 1las
condiciones ambientales alteradas una vez finalizada

su explotacién.
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1. Los titulares de focos emisores de contaminantes a

la atmésfera, cualguiera que fuese su naturaleza, y
especlalmente de las instalaciones industriales vy ge-
neradores de calor, estaran obligados a respetar los
niveles de emisién establecidos con caracter general,
entendiendose por tal la cuantia de cada contaminante
vertida a la atmésfera sistemédticamente en un periodo

determinado.

2. No se podrén instalar, ampliar o modificar activi-
dades calificadas como potencialmente contaminadoras
cuando el incremento de contaminacién de la atmésfera
previsto en razén de la emisidén que implique su
funcilonamiento, rebase los niveles de inmisién esta-
blecidos. En los demds casos sera aplicable el régi-
men general de instalacién, ampliacién y traslado de

industrias.

3. En el proyecto de instalacién, ampliaciénm o modi-
ficacién de industrias se adoptaran los procedimien-—
tos de dispersién mas adecuados -altura de chimeneas
0 temperatura y velocidad de salida de los efluentes-
para que los contaminantes vertidos a la atmésfera,
respetandose siempre los niveles de emisién exigidos,
se dispersen de forma que no se rebase en el ambiente
exterior de la factoria los niveles de célidad del

alre exigidos, para lo cual se deberad tener presente
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Art. 63. Begﬂ15ﬁJuxi;ga:a_lﬁhinsialagién;

No se autorizarad la puesta en marcha total o parcial
- T . de ninguna actividad que vierta humos, polvos, gases

y vapores contaminantes a la atmésfera de las com-
"""" prendidas en el catdlogo de actividades potencialmen-
te contaminadoras de la atmésfera que figura en el
Anexo II del Decreto 833/1.975 que desarrolla la Ley
3871072 de Proteccién del Medio Atmosférico, si
previamente no se han probado e instalado los elemen—
tos necesarios para la adecuada depuracién -hasta los
limites legales vigentes o, en su caso, los condlicio—
nantes impuestos especificamente en la autorizacién
administrativa— y comprobado posteriormente la
eficacia y correcto funcionamiento de los mismos.

Art. 64. Capteras.

En las actividades de construccién y explotacién de
canteras se tomaran las medidas mAs adecuadas para

evitar la emisién de polvos.

Art. 65. Parques de almacenamiento al aire libre.

En los parques de almacenamiento al aire libre de
materiales a granel se tomaran las medidas adecuadas
para evitar que la accién del viento pueda levantar
el polvo. A tal fin se aplicaran las nedidas
correctoras oportunas, como mantener el matertal
constantemente humedecido, cubrirlo con fundas de
lona, plastico o cualquier otro tipo, o se protegers

mediante la colocacién de pantallas cortavientos.
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Art. 66. Definiciones.

1.- Se consideran "molestas" las actividades que
constituyan una 1lncomodidad por los ruidos o vibra-

ciones gue produzcan o por los humos, gases, olores,

nieblas, polvos en suspensién o sustancias que
eliminen.
2.~ Se califican como "insalubres" las gque den lugar

a desprendimiento o evacuacién de productos que
puedan resultar -directa o indirectamente- perjudi-

cliales para la salud.

3.— Be aplicara la calificacién de “nocivas" a las
que -por las mismas causas— puedan ocaslonar dafios a

la rigueza agricola, forestal, pecuaria o piscicola.

4.—- Se consideran "peligrosas" las gque tengan que
fabricar, expender o almacenar productos susceptibles
de originar riesgos graves por explosiones, combus-
tiones, radiaciones, u otros de andloga i1mportancia

para las personas o laos bienes.

Art. 67. Medidas de proteccién

1.— Las industrias fabriles que deban ser considera-
das como peligrosas o insalubres, sélo podran empla-
zarse, como reglé general, a una distancia de 2.000
metros a contar desde lz delimitacién del suelo
urbano y desde la delimitacién de sectores de suelo,

urbanizable.
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2.— En relacién con las actividades molestaé, Gdemis
de 1o dispuesto en relaclidén con el emplazamiento,
habré de tenerse en cuenta para la concesién de las
licencias, y en todo casd para su funcionamienta, que
las chimeneas, vehiculos y demas actividades que
puedan produclir numos, olores, polve o ruidos,
deberan dotarse i1inexcusablemente de 1los elementos
correctores necesarios para evitar molestias al

vecindario.

3.— Las actividades calificadas como insalubres, en
atencién a producir humos, polvo, nleblas, vapores 0O
gases de esta naturaleza, deberan estar dotadas
obligatoriamente de las instalaciones adecuadas ¥y
eficaces de precipitacién del polvo, o de la

depuracién de los vapores o gases.

Art. 63. Pescaderias, carnicerias, vaquerias,
cuadras.
1.- Las actividades cuyoc objeto sea almacenar o

expender mercancias de facil descomposicién, gque
pretendan establecerse en el suelo urbano de de
Almagro, deberadn estar dotadas obligatoriamente de

camaras frigorificas de dimensiones apropiadas.

2.— BSe prohibe el establecimiento de vaquerias,
establos, cuadras y corrales de ganado y aves dentro

del suelo urbano de Almagro.

Art. 69. Productos petroliferns para calefaccién.

La utilizacién de productos petroliferos para cale-

faccién y otros usos no industriales se regira por”
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Art. _'?0. Industriag petroliferas. DE 11Y

CILD’\D REAL, EN BSESION

991

P TR

La | industria e instalaciones petroliferas qué
pretendieran establecerse en el término municipal,
calificadas como peligrosas e insalubres se someteran
a ‘las prescripciones generales del Reglamento de
Actividades ¥olestas, Insalubres, Nocivas v

Peligrosas de 30 de noviembre de 1961.

Art. 71. Garajes y estaciones de servigio’

Los locales destinados a garajes piblicos, estaciones
de autobuses o0 camiones y estaciones de servicio ya
existentes, como las que en lo sucesivo se instalen,
deberan estar dotados de las condiciones de seguridad
fijadas en el Art. 21 del Reglamento de Actlvidades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, en
proporcisén adecuada a la superficie de los locales y

al numera de vehiculos encerrados en los mismos.

Art. 72. Ruidos y vibraciones.

1.— En los comercios, casa-habitacién, edificios ¥y
locales publicos en general, no podran instalarse en
1o sucesivo motores fijos, cualquiera que sea Su
potencia, sin la previa autorizacién municipal. La
misma autmriéacién se exigirad en el caso de instala-
cién de grupos electrégenos de reserva instalados en
cines y demaAs locales de piblica concurrencia, asi
como las instalaclones de aireacién, refrigeracién y

calefaccidn por alre caliente. v
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Art. 73. Instalaciones y almacepamiento de” productos
inflamables y explosivos, ' ]

1.— La fabricacién, almacenamiento, manipulégién y
venta de explosivos se regira por-las disposiciones
especliales sobre esta materia contempladas en el
vigente Reglamento de Explosivos, sin perjuicio de

ajustarse también a las prescripciones del Reglamento

de Actividades Molestas, insalubres, Nocivas ¥y
Peligraosas.
2.— Queda prohiblda la instalacisdn, en locales que

formen parte de edificios destinados a wvivienda, de
aquellas actividades que exijan -—-para el normal
desarrollo de las mismas— la utilizacidén de materias
primas de naturaleza inflamable o explosiva, que sera
determinado, en todo caso, teniendo en cuenta 1la
capacidad del local, los materiales de construccién y

la éficacia de las medidas correctoras.

3.— En ningin caso se autorizarid la instalacién de
almacenes al por mayor de articulos de drogueria,
perfumeria, limpieza, productos quimicos y abonos
nitrogenados en locales gue formen parte de edificios

_mmgestinados a vivienda.

4.— Los zlmacenes de gases envasados sSe ajustaran, en

lo gue se refiere a las condiclones de ublcacién ¥y
caracteristicas de las instalaciones, &a la Orden
Ministerial de 23 de mayo de 1961 y Orden Ministerial-
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Industria.

5.— La instalacién y funcionamiento de
eléctricas, lineas de transporte eléctrico vy
estaciones transformadoras, se régirénipdr la Orden

Ministerial de 10 de abril de "1949.

6.— Todos los locales en donde se ejérzan actividades
calificadas como peligrosas deberan tener Dbien
ostensibles, por medios visuales y graficos, 1los

avisos de precaucién pertinentes.

Art. 74. Proteccién contra incendios..

Todas las edificaciones e instalaciones que se
construyan deberan cumplir las disposiciones de la

Norma Basica de Proteccidn contra Incendios.

Art. 75. Rlesgos mecanicos.

La proteccidén contra los riesgos de la edificacién se

regira por las normas especiflcas de seguridad de las

estructuras de  hormigén, estructuras de acero,
forjados, prefabricados, tramos metalicos Yy
sobrecargas, elevadores, etc., ademiAs de las normas

constructivas englobadas en las Ordenanzas Generales
de Edificacién de estas Normas Subsidiarias de

Planeamiento.
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Art. 76. Proteccion de cauces pablicos ww:;:;,.,::;,,m e
1.~ En actuaciones sobre terrenos colindantes con las

margenes de cauces piblicos, se reservara libre de
edificacidén, una franja de kter‘reno de © metros de
anchura a partir del margén definido en el articulo 6
- de la vugente Ley de Aguas, o0 desde la linea de
cornisa  natural del terreno en los mArgenes
escarpados. Esta =zona tendra la consideracién de

espacio libre de uso pablico.

2.— T¥o podrad expedirse ninguna licencia sin el

correspondiente deslinde por el Organismo competente.

3.— De otra parte, se establecerd la servidumbre de
paso publico para aquellas vias gque, a traves de
precios particulares, se consideren necesarias para
enlazar la =zona de uso publico con carreteras o
caminos publicos proéximos, siendo obligatorio que, en
el planeamiento de las urbanizacliones situadas entre
los cauces publicos y 1las carreteras o caminos
publicos, se disponga, como minimo, una via de enlace

cada 300 metros.

Art. 77. Terrenos ganados a los cauces publicos.

Los terrenos ganados a todo tipo de cauces pablicos,
tanto si provienen de fendmenos naturales como de la
accién antrépica sobre los elementos, estarén sujetos

a2 los articulos precedentes.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALMAGRD 56



et ST ST

. v YLy o
Normas Urbanisticas % ﬁ%:é?}h&ﬂiﬁ‘*?ituf;q 7

% TERRItgniTt
i
€]

E’F-%‘ LA COMASION §

|

LSO DE

1L.— No se autorizarad la instalacién de nuevas activi-

dades.iﬁsalubres 0 noclvas, que por su emplazamiento
o vertido de aguas residuales suponga un riesgo de
contamiﬁaciéﬁ 0 alteracién de la potabilidad de aguas
destinadas al abastecimiento piblico o privado, si no
se han cuﬁplido las condiciones sefilaladas en él

Reglamento de Policia de Aguas y de sus Cauces.

2.- Los mismos requisitos seran exigidos respecto de
los que impliquen un riesgo sanitario para las aguas

destinadas a establecimientos balnearios.

Art. 79. Depuracién de aguas.

Las condiciones de depuracién y los limites de toxi-
cidad se regularan segin el Reglamento de Actividades

Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Art. 187.

Art. 80. Captacion de aguas sudbterraneas.

Las perforaciones para captacién de aguas subterra-
neas no podran iniciarse sin licencia municipal,
ademAs de las correspondientes autorizaciones de los
Organismos competentes. Para el uso de los caudales
asi obtenidos se requerira la debida autorizacién

municipal.

Art. 81. Proteccién de las aguas en relacién con_los
vertidos lndustiriales.

1.- Para autorizar explotaciones mineras o cuales-"

quiera otras actividades calificadas como nocivas que
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por su emplazamlento afecten a aguas conﬁiigﬁi,ﬂ
que hayan de verter en las mismas aguas residuales,
con caracter previo se aplicarédn las disposiclones
vigentes relativas a Pesca Fluvial y a Policia de
Aguas contenidas en la Ley de 20 de febrero de 1942,
en el Real Decreto de 16 de noviembre de 1900,
Decreto de 14 de noviembre de 1958, y demAs disposi-

‘ciones vigentes compiementarias.

2.— Llas actividades a gque se refiere el epigrafe
anterior, entre las que figuran las industrias de
papel, celulosa, azucareras, curtidos, colas,
potasicas, talleres de flotacién para el beneficio y
ccnbentracién de minerales, fabricas de gas ¥
productos secundarios de la industria del coque, de
sosas, textiles y anexas, deberan estar dotadas de
dispositivas de depuracién mecanicos, quimicos o
fisico-quimicos, para eliminar de sus aguas
residuales 1los elementos noclivos que puedan ser
perjudiciales para la riqueza piscicola, pecuaria,

agricola o forestal.

3.—- Queda prohibido a los establecimientos indusiria-
les que produzcan aguas resliduales, capaces, par su
toxicidad © por su composicién quimica y bacterioléd-
gica, de contaminar las aguas profundas o superficia-
les, el establecimiento de pozos, zanjas, galerias o
cualquier dispositivo destinado a facilitar Ila
absorcién de dichas aguas por el terreno, asi como
también queda prohibido su vertido en los rios y

arraoyos sin previa depuracién.

4.—- La neutralizacién o eliminacién de los alperchi-

nes en las aguas residuales que las almazaras vierten

a lps rios se realizara segun lo dispuesto en la
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Orden del Ministerio de Agricultura de 4 de julio de

1958.

5.— Las industrias de detergentes sé acogeran a 1o
: egtablecido en los Decretos de la Presidencia del

Goblerno de 18 de eneroc y 25 de octubre de 1968 ¥y

Orden del Ministerio de Industria de 24 de febrero de

1969, e
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Art. 82. Disposiciones generales

e R

i1.— La Administracidn Municipal y Organismos compe-—
tentes denegaran la licencia o aprobaclén en su caso
a todo Plan, Proyecto o acto que pueda coadydvar a la

destruccidén, deterioro o desfiguracién del paisaje.

2.— Toda actuacidén gqgue se prevea pueda aiterar el
equilibrio ecolégico, el paisaje natural o introduzca
cambios importantes en la geomorfologia, tales como
el trazado de infraestructuras territoriales, explo-
taciones mineras, grandes industrias, etc., necesita-
ra presentar ante la Conmisidn Provincial de
Urbanismo, como requisito previo a la concesién de

licencia, un estudio de impacto ambiental.

Art. 83. Proteccion del paisaje urbano.

En toda actuacién urbanistica, ediflicatoria o de
implantacién de servicios que se realice en el nacleo
urbano de Almagro, se procuraréd no alterar el pecu-
liar caracter de su arguitectura y de su trama urba-
na, huyendo de fomentar el falso tipismo y homogenei-
zacién de lo folklérico en el aspecto urbano, y se
tenderéd a conseguir la promoclén de valores estéticos
autdctonos y especlalmente la mejora del habitat

residencial y urbano.
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Art. 84. Silos para cereales y depositos de agua..

1.— No se autorizara la construccién de silos y depé-
sitos de agua cuyas dimensiones no estén proporciona-—

das con la escala arquitecténica del nicleo urbano.

2.— Las soluciones arquitecténicas se basaran en

formas geométricas puras, prohibiendosémﬁgEagmg?fig?ffmv#

ciones miméticas con edificaciones correspondientes &

otros usos. el

Art. 85. Servicios de carreteras..

Las edificaclones para servicilo de carrefteras gque se
construyan en sus zonas de proteccién o de influen-—
cla, deberan proyectarse tenliendo emn cuenta el
caracter del paisaje existente en la zona con el fin
de que forme vun conjunto armdénico con el misnmo.
Estaradan dotadas de los aparcamientos necesarios,

totalmente 1independientes de la carretera, de modo

que no interfieran con su trafico.

Art. 86. Anuncios y carteles.

3

1.~ No se admitira publicidad de ningin género en las

calzadas, arcenes, vallas, seflales y deméds elementos
de las carreteras, asi c¢omo en los pasos superiores o
inferiores o en aquellos puntos en que, por la proxi-
midad de curvas, intersecclones, pasos a nivel, pueda

resultar peligro o molestia para la circulacién.

2.—- Se prohibe la instalacién de carteles o anuncios
cuando puedan perjudicar la estética del paisaje o la
contemplacisén desde la carretera de bellezas.

naturales o artisticas. En todo caso, sSe estard a lo
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dispuesto en el Decreto 1953/1962, de 8 de agosto y

e i e

Ordenes de 22 de agosto de 1962 y 8 de febrern, del
1965, y Decreta 917/1967, de 20 de abril. h

Se evitara la desaparicién de la capa vegetal en las
zonas lindantes con las carreteras y caminos de nuevo
trazado, reponiendose aquellas franjas que por causas

constructivas hayan resultado dafiadas o deterioradas.

R

Art. 88. Taludes y terraplenes.

e
P

En aquellos lugares en que por causas de la topogra-
fia del terreno y trazado viario fuera necesaria la
creaclisén de taludes o terraplenes, se trataran estos

de modo que no alteren el paisaje.

Art. 89. Rectificacliones ep el trazado wviario.

En aquellos tramos de carreteras 0 caminos que por

alteracién en su trazado Qquedaran sin uso, Se
: levantara el firme y se repondra su capa vegetal y la

flora natural de la =zona.

1.~ Previamente a la concesién de licencia para la
explotacidn a cielo abilerto de recursos naturales del
subsuelo, se compararidn los beneficios econémicos ¥y
sociales de las instalaciones, con los perjulclos
paisajisticos, exigiendo el pertinente estudioc sobre
las variaciones que se produzcan en la ecologia de la

-

zona.,
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2.~ Se prohibe extraer de los cauces pﬁbliéos piééfaéq ;
Yy Trocas en cantidad susceptible de perjudicar 1la E

capacidad blogénica del medio.

8.— Los concesionarios de canteras e instalaciones.-
mineras que cesen en sus explotagioneé - estaran
obligados a restituir el palsaje, s&primiendo taludes
Yy terraplenes y reponiendo 1la capa vegetal y la

flora.

Art. 91. Eﬂﬁdﬁtﬂs_ﬂe_ins:tnlmﬁs_mgnﬁs___

Se localizaran en lugares que no afecten al paisaje

T —
L

ni alteren el equilibrio natural, evitandose su
desprendimiento por laderas. En todo caso se haran
estudios que demuestren 1la tinalteracién de las
escorrentias naturales de 1los terrenos, de 1la

geomorfologia de la zona y del microclima.

Art. S2. Basureros y estercglerns,

l.- Se situaran en lugares poco visibles y en donde
los vientos dominantes no puedan transportar olores

al nacleo urbano o vias de circulacisén rodada o

E
A
=

peatonal, y se rodearan de rantallas arbdéreas.

2
A

2.— No obstante, se recomienda la instalacién ¥y uso
de incineradores de contaminacién atmosférica
cantrolada.

Art. S3. Cementerigs de caches.

Deberéd tenerse en cuenta en su localizacién la
influencia sobre el paisaje, ¥y a tal efecto sera

obligatorio rodearlos de pantallas protectoras de
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arbolado. Anadlogas condiciones se exigifah;,parar

| [

almacenes de carbén, chatarreros, etc.

Art. 94. Iendido de lineas eléctricas, telegraficas
telefénic

Se realizarén estudios previos de su ubicacisn a fin

de no alterar el caracter del péisaje.

Art. 95. Palsajes paturales.

1.— En 1ps parajes que por su sltuacién, formas

hidrolégicas, particularidades de vegetacidén esponta-—

U
P

nea y especiales caracteristicas de su forma o
capacidad para albergarla, merezcan ser objeto de
especial distribucién y proteccién, se prohibe todo
tipo de edificacién excepto las que condicionen la

zona para usos puramente recreativos.

2.— No se podra proceder a la corta de arbolado sin

un estudio previo sometido a aprobacién y teniendo en

cuenta las garantias necesarias para su repoasicion.

i
EE
13

Art., 96. Singularidades paisalisticas.

H
4
i

1.— Se protegeran los elementos o particularidades
del paisaje que resulten pintorescos o de extraordi-
naria belleza o rareza, tales como peflascos, Aarboles

gigantes 0 de edad extraocrdinaria, etc.

2.~ Se establecerd una zona de respetoc o de defensa
que serd fijada por 1la Comisién Provincial de
Urbanismo de acuerdo con las caracteristicas del
e}emento a defender y de radio de influencia no menor”

de 50 metros.
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1.— De acuerdo con lo establecidec en la Ley sobre

Régimen del Suelo y Ordenancién Urbana, Texto
Refundido de 9 de abril de 1876, estas zonas tendran
la consideracisn de espacios libres de edificacidn ¥y
les seran de apiicacién las normas legales para este

tipo de espacios.

2.— Los edificlos contiguos a estas zonas estaran

sujetos a las mismas limitaciones que rigen para las
construcciones en suelo no urbanizable, su ‘altura
maxima corresponderd a una planta y en ningin caso

superara la rasante de la carretera.

3.—- Queda prohibido, en estas =zonas, cualguier

destino del suelo que atente contra las finalidades

de estas Normas Subsidiarias. Unicamente se

autorizarédn plantaciones, huertos o explotaciones

agricolas gque no podran estar cercadas con HmUro

i
i

macizo superior a 60 centimetros.

4.- En todo case, Yy sin perjuicio de las medidas
establecidas en estas Normas, regiran las pres-

cripciones del articulo 73 de la Ley del Suelo.

Art. O8. Ediiigi.ai.sie_im&s__pana_ﬁl_paiﬁaiﬂ:_

1.— Se protegeran los edificios existentes, de todo
tipo y uso, que por sus caracteristicas formen parte

-

integrante del paisaje, tales como guinterias etc.
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2.— Se prohibe cualquier construccion que Dcultase
las visibilidad de las zonas panoramicas de interés-.

5 JUL.

3.— Cualquier proyecto de movimiento de tierras, tala

ojplantacion de Arboles, o destino agricola de los
térrenos incluidos en este epigrafe, precisara auto-
rizacién, que se otorgarad a la vista de las garantias
ofrecidas por el solicitante, en relacién con la

conservacién del edificio o del paisaje en general.
Art. 99. Zonas rurales de yacimientos arqueoléglcas.. o

1.— En los sectores en que los yacimientos se hallen

al descubierto o su presencia es segura, se prohibe
toda operacién de desarrollo incluyendo la edifica-

cién y la urbanizaclén.

2.- En los sectores de desarrollo condicionado a la
prospeccién previa y no se hallen yvacimientos descu-

biertos, pero haya razones que permitan suponer la

existencia de restos enterrados u ocultos, las

operaciones de desarrollo estaran condicionadas a la

=
L3

investigacién previa de estos restos con resultado

negativo.

ATt. 100. Protecclén de paisajes plntorescos..

1.— Ko se autorizarad obra o construccién alguna en
estos parajes que no armonice con la morfologia del
paisaje, cuidando de que las taplas o paredes se

construyan segin la costumbre del lugar.

2.— ¥o se permitird la plantacién de aguellas espe-

cies arbéreas que oo armonicen  con las que

constituyen la flora tipica de la zona.
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3.— Se restringirad el pastoreo dentro de la zona asi

como la construccién de corrales, chozas o cabafias..

4.—- Se velard ©por el ornato de la zona, prohibiendo—

se la colocacioén de avisos o© anuncios de toda
clase, de inscripciones en 1los Arboles, en 1los
edificios o en las rocas, con excepcién de aquellos
rétulos © indicadores que sirvan de orientacisén o
guia a los visitantes y bhayan sido previamente
autorizados por el organismo competente. El tendido
de lineas aéreas de cualquier tipo se realizara de
forma que no perjudique el paisaje, y mediante
estudio previo en este sentido y correspondiente

avtorizacidén.

Art. 1Cl. Proteccién de cauces y riberas..

l1.— Respecto a 1la repoblacién de margenés debe
tenerse en cuenta la Ley del 18 de Octubre. de 1941,

sobre repoblacién de riberas y arrovos.

2.~ Se prohibe toda modificacién de la composicién de
la vegetacidén arbustiva y herbacea de las orillas y

margenes de los cauces pablicos.

3.— Se prohibe sacar fuera de 1los cauces rocas,
arenas y piedras existentes en los mismos en cantidad
susceptible de perjidicar a la capacidad biogénica
del medio.
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Art. 102, Linea de edificacisn.

l.- Las edificaciones o construcciones que se preten-
dan ejecutar sobre terrenos lindantes con carreteras,
existentes o proyectadas, no podran situarse a

distancias menores de las siguientes:

- Carreteras nacionales 25 metros.
- Otras carreteras 18 metros.
En las travesias urbanas 'y red arterial, sin

perjuicio de las limitaciones concretas establecidas
por estas Normas, se estarad a lo dispuesto en los

articulos 52 y 53 de la Ley de Carreteras.

Art, 103, Zona libre de edificacisn,

Desde la linea de edificacién hasta la calzada se
determina una zona en la que se prohibe todo tipo de
construccidn, .guedando fuera de ordenacién los
edificlos existentes, segun lo prescrito en 1la Ley
del Suelo. Esta =zona puede ser expropiable por el

Organismo correspondiente.
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Art. 104. Zona de afeccisdn,

%
1
i
s

l.~ Se definen como zonas de afecclén dos franjas de
terreno situadas a ambos lados de la carretera . ¥
comprendidas entre la zona de servidumbre y dos
lineas paralelas a las aristas exteriores de 1la

explanacilién, fijadas a las distancias siguientes:

- Carretéras naclonales 50 metros.

- Otras carreteras 30 metros. .
L
H

2.~ Cualquier actuacién urbanistica que se pretenda

1
i
§
1

realizar en la zomna de afeccién precisard la aproba-

¢ién del Organismo competente del que dependa la via,

previamente a las dem&s autorizaciones que procedan.

Art. 105. Zona de dominio pablico y de servidumbre..

Sera de dominio pablico la franja de tres metros pa-

ralela a la carretera y de servidumbre la comprendida

entre aquella y la linea situada a ocho metros, para-
lela a la carretera, medidas las distancias normales

al eje y desde la arista de la explanacién.

Art. 106. Cruces de carreteras,

En los cruces de carreteras deberad mantenerse una
zona libre de edificacién igual a un circulpo de radio
minlmn de 50 metros con centro en la interseccisn de

los ejes.

Art. 107. Enlaces a carreteras.,

La distancila minima entre dos enlaces consecutivos a-

una misma carretera no serid menor de la siguiente:
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— Carreteras nacionales 500 metros.
- Carreteras provinciales 300 metros.
- Carreteras municipales 150 metros.

Art. 108. Zopa libre de edificacidén.

En una zona de tres metros a ambos lados del ferroca- i
rril, s6lo se podréan construir muros o paredes de
cerca, pero no fachadas gque tengan aberturas o sali-
das sobre el camino. (Art. 32, Ley de 23 de noviembre
de 1877 sobre Conservacién y Policia de los Caminos

de Hierro>.

Art. 109. Zopna de servidumbre,

En cualquler caso se necesitara la autorizacién del

i3

Ministerio de Obras Pablicas, como requisito previo a

la licencia para toda construccién que se proyecte 3

reallizar a menos de 20 metros de cada lado del
ferrocarril {Art. l¢e, parrafo 38, Ley de 23 de .
novienbre de 1877>. '
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SECCION 38
ERERGIA ELECTRICA. ALTA TERSION
Art. 110. Alﬁﬁnﬁe-de_lﬁ_sgmmmhm_._ éﬁ&';,

DO POR LA COMISION
i i AL DE UREBARNIBAD D8
LCILDAD REAL, EN SESION |

La servidumbre de paso de energia eléctrica mo
impedira al duefio del predio sirvientei berqarlp,
plantar o edificar en €1, dejando a s=alvo -dicha

servidumbre.

Art. 111. Zona_de servidumbre,

En todo caso, queda prohibida la plantacién de
arboles 'y constfuccién de edificios e instalaciones
industria}es en la proyeccién y proximidades de las
lineas eléctricas a ﬁenos distancia de la establecida
en el Reglamento de Lineas de Alta Tension, de 28 de
novienmbre de 1968.

- Edificios y construcciones 3,3 U/100 m.
con un minimo de 2 metros.
- Bosques, arboles 'y arbolado 1,5 U/100 m.

con un minimo de 2 metros.

Siendo U = Tensién compuesta en Kw,

Art. 112. Computo de distancias,

En las lineas aéreas, se tendrd en cuenta para el
cémputo de las distancias la situacién respectiva mas
desfavorable gque puedan alcanzar las partes en
tensién de la linea y 1los arboles, edificios e
iPstalaciones de que se trate (Decreto del Ministeric
de Industria ded 20 de octubre de 1.966).
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Art. 113. Monumentos declarados..

Los monumentos ya declarados histérico-artisticos,
asi como los gue en adelante se declaren, estédn bajo
la tutela y proteccidédn del Estado y-de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, con arreglo a los
‘preceptos de la Ley del Patrimonio Histérico Espafiol
de 25 de Jjunio de 1989, dentro de las respectivas
areas de competencia establecidas por el Estatuto de
Autonomia de la Comunidad Auténoma de Castilla-La
Mancha.

Art. 114. Efectos de la incoacién de expediente para

- - -

Una vez incoadeo el expediente para la declaracién de
un edificio como Monumento histérico-artistico, no
podra derribarse, realizarse en é1 obra alguna ni
prosegulir las obras comenzadas. En caso de inminente
ruina, el Argultecto conservador de 1la zona donde
esté ubilcado el edificio atenderd a la urgencia,
dando inmediata cuenta a la Comisién Provincial del
Patrimonio Histérico-Artistico vy a la CDnsejerié de

Educacién y Cultura.
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Art. 115. Prohibicién de reconstruccidén. IowGen
fE

Se prohibe todo intento de reconstitucién de los
monumentos, procurandose por todos los ﬁedios de la
técnica su conservacién y consolidacién, limitandose
a restaurar lo que fuese absolutamente indispensable

y dejando siempre reconocibles las adicianes.
Art. 116. Requisitos para la realizacién de cbras..

Leos propieﬁarios, poseedores y usuarios de monumentios
histérico-artisticos no podréan realizar en ellos obra
alguna sin que el proyecto sea aprobadeo por la
Comisisén Provincial del Patrimonio Histérico—-
Artistico, estando obligados a realizar las obras de
consolidacién y conservacién necesarias que esta

Comisisén determine.

Art. 117. Medidas caultelares.

Las auvtoridades civiles, a petiéién de la Comisién
Provincial del Patrimonio Histérico-Artistico o de
alguno de los érganos consultivos reconocidos en la
Ley de 25 de junio de 1985, impediran el derribeo o
detendran las obras de un edificio, aungue no este
declarado monumento histérico-artistico. La suspen-
sién se comunicaréd con urgencia a la Consejeria de
Educacién y Cultura que, oido alguno de los
organismos consultivos, resolverd si procede o no la

declaracisén de monumento histérico—artistico.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTD DE ALMAGRO ?3




NoTmas Urbanisticas H n_:ax..‘l.-;-_ﬁr_yjj,, EEgs

SECCIGN 28 C; 2 BLU

LA Conisian
PUUS e O UNiSk MNISANO D

EN  SESIOF

L, wﬁ?

CArt. 118. Disposicién general.

Seran especialmente protegidpos los escudos, emblemas,
-crﬁces de térnino, piedras heréldiéag, rollos de
Justicia y demds piezas similares con mas de cien
afios de antlgiedad. 3Sus prdpietarios, poseedores O
usuarios no podran camblarlos de lugar nl realizar en
‘ellos obras o reparacidén alguna sin la previa
avtorizacién de la Comisién Provincial -del Patrimonio
Histérico-Artistico.

Art. 119. Mantenimienio de sy encglave,

Los edificios blasonados no podrean ser alterados en
cuanta suponga cambio de emplazamiento del escudo a

emblema.

Art. 120. Competencia y responsabilidad municipal.

El cuidado de estas piezas y monumentos gueda
encomendado al Ayuntamiento, gue sera responsable de

su vigilanclia y conservacion.
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Art. 121. Normas generales de proteccién.

l.- Los conjuntos urbanos, plazas y calles que, sin
haber sido especificamente declarados de interés
histérico-artistico o pintoresco por la Consejeria de
Educaclén y Cultura o estar 1lncoado el expediente
para su declaracidén, posean en su totalidad o
parcialmente un aspecto tipico, pintoresco, o marcado

valor ambiental, serén objeto de ‘conservacién.

2.— El Ayuntamiento, en colaboracién con la Conseje—
ria de Educaciénm y Cultura y la Comisién Provincial
del Patrimonio Histérico-Artistico elaboraran un
inventaric de:

a)> Los monumentos, objetos de arte y edificios de la
localidad que tengan mas de cien afios de edad ¥y
cierto interés histérico-artistico.

b> Los edificios de caréacter tiplico o tradicional.

c? Las calles o plazas gque tienen un marcado valor
amblental.

d> Las panorédmicas y puntos de vista de la ciudad mas
pintorescos.

e> Los edificios y conjuntos que sin llegar a los

cien afios posean un valor intrinseco.

3.— 8e procurara no alterar el caréacter peculiar de
estos conjuntos ©o zonas, para lo cual se deberan
cumplir determinadas condiciones de uso, volumen,”

estilo, asi como determinadas prescripciones en
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relaclién con las construcciones de tipo industrial y

uso publico, obras de urbanizaciém y proteccisén del

aspecto, de acuerdo con 1lo establecido por estas

Normas Subsidiarias para cada zona.
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REGITIMEN DEILI, SUELO

CAPITUOLO 1

DISPOSICIORES COMUNES,
Art. 122. .

Las facultades del derecho de propiedad se ejerceran
dentro de los limites y con el cumplimiento de los
deberes establecidos en estas Normas Subsidiérias de
Planeamiento de Almagro con arreglo a la clasifica-
cién urbanistica de los predios ¥, en lo que‘no defi-
nleran, segin los preceptoé de la Ley del Suelo,
texto refundido de 9 de abril de 1.076.

Art. 123. Clasificacién del suelg,

Todo el territorioc del municipio de Almagro queda

clasificado en alguna de las siguientes clases:

¥ Suelo urbano.
¥ Areas aptas para la urbanizacién (urbanizable)

¥ Suelo no urbanizable.

Art. 124. Planes de ordenacisn,

Los Planes de Ordenacién, que se formulen para el
desarrollo de las Normas Subsidiarias de Planeamien-—
to, se ajustardn en su redaccién, tramitacién vy
aprobacién a 1o dispuesto en las determinaciones de
estas Normas Urbanisticas ¥, con carécter general, a;

1as prescripciones de la vigente Ley sobre Régimen

del Suplo ¥ Ordenacién Urbana.

HORMAS SUBSIDIARIAS DE FLANEAMIENTO DE ALMAGRD ‘?7



Normas Urbanisticas

Tietuwln 112

CAPITULO =2

Art. 125. Usos globales.
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A los efectos de estas Normas Urbanisticas y de las
ordenanzas que en deéarrollo'de las Normas Subsidia-—
rias de Planeamiento se incluyan en los Planes
Especiales del suelo urbano y en los Planes Parclales

de desarrollo de las &areas aptas para la urbanlza-

cibén, se establecen las sigulentes clases de usos:

— Uso de wvivieunda.

— Uso residencial.

—~ Uso docente.

— Uso cultural.

- Usa religlioso.

~— Uso administrativo.
- Uso sanitario—asistencial.
- Uso comercial.

-~ Uso de oficinas.

- Uso industrial.

— Uso recreativo.

— Uso deportivo.

Art. 126. Compatibilidad con las Normas Urbanisti-—

<cas,

Atendiendo a la compatibilidad con las determinacio—

nes de las Normas Urbanisticas para cada clase de

suelo, los usos se clasifican en:

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTD DE ALMAAQRD

78



o

JRNE—

Noemas Urbaniaticas T{tulo I1S

FRNPAE ]
F BE SR B

— Usos permitidos. g
#

— Usos prohibidos. LAPROBADD PR LS
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Art. 127. Caracter de los usos. s

Atendiendo a su caracter, los usos se clasifican en:

— Usos pablicos.

— Usos privados.

los wusos pormenorizados del suelo urbano, cuya
compatibilidad o incompatibilidad para cada zona se
establece en las Normas particulares de =zonas, Son

los siguientes:

Art. 128. Uso de vivienda..
Se establecen las sigulentes categorias:

a) Vivienda unifamiliar.
Es la situada en parcela independiente, en edificio .
aislado o agrupado horizontalmente y con acceso

exclusivo.

b Vivienda bifamiliar.
Es la situada en parcela comin a otra vivienda, en
edificio aislado o agrupado horizontalmente o verti-

calmente y con acceso independiente.

¢? Vivienda plurifamiliar.

Es el conjunto constituido por viviendas con acceso ¥

elementos COMUNES.
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Art. 129. Usq residencial.

Se conslideran en esta clasificacilidén los sigulentes

usos:

. Residenclas.
. Asilos. -

. Hoteles, Hostaleé.

1
2
3. Hogares de ancianos,'de.jévénes, etc,
A . _
5. Moteles.

6

. Pensiones.

Art. 130. Uso docente.
Corresponden los sigulentes usos pormenorizados:

. Centros de Bachillerato Unificado Polivalente.
. Centros de Ensefianzza General Basica.

. Centros de Ensefianza Preescolar.

1
2
3
4. Centros de Ensefianza Profesional y Laboral.
5. Centros de Educacién Especial.

6

. Otros Centros docentes no especificados anterior—

mente.

Art. 131. Uso culiural,.

1. Museos.

2. Bibliotecas.

3. Salas de Conferencias.
-4, Salas de- Arte.

5. Otros analogos.

Art. 132. Uso religioso.

17 Iglesias.
2. Templos.
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. Capillas.
Conventos. -
Centros Parroquiales.
. Ermitas . . : LTINS DS
T Sitisin [TAL, EN SESION
L ' o 5 4L, 981
Art. 133. Uso administrativeo, [T

Comprende -los usos y servicilos pablicos realizados o
prestados por 1la Administracién o por gestién de
Entidades o particulares sobre bienes de dominio

pablico.

1. Ayuntamientn!

2. Organismns de la Administracién.

3. Entidades Piblicas ‘o de Derecho Pablico.

4. Oficinas de Socledades acdministradoras de Servi-

clos Pablicos.

Art. 134. Uso sanitario y asistencial..

. Hospitales.

. Ambulatorios.
. Clinicas,
Dispensarios.
. Guarderias.

Consultorios.

.

N Ok W

. Clinicas veterinarias.

Art. 135. Uso comercial..

1. Comercio al por mayor.
2. Comercio al detall.

Almacenes comerciales.

4. Servicios privados al piablica. -
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Art. 136. Uso de oficlinas.

Se incluyen en este uso las actividades administrati-

vas 0 burocratlcas de caracter privado.

. Bancos y Cajas de Abhorro.
... Compafii as de Seguros.
. Administracién de Empresas.

. Despachﬂs profesionales. PE

S
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. Otros analogos.

Art. 137. Uso recreativo..

Es el referente a las manifestaciones comunitarlias

del ocio y del tiempo libre, tales como:

Centros soclales y recreativos.

Campos de ferias y verbenas.

1.

2.

3. Plaza de toros.

4. Salas de espectéculoé.
5.

Otros analogos.

Art. 138. Uso deportivo.

Se incluyen en este uso los espacios, locales o
edificios acondicionados para la préctica y ensefianza

de los ejercicios de cultura fisica y los deportes.

Clubes deportivos.
. Campos deportivos al aire libre.

Polideportivos cublertos.

W N e

. Gimasios.

Art. 139. Uso industrial,

Se comprenden en esta clasificacién los siguientes:
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1. Industrias de obtencién, transformacién y trans—

porte.

2. Almacenes destinados a la canservaciég

distribucién de productos.
3. Talleres de reparacidn. . o
4. Estaciones de servicio y garajes. ! PHOV NUIAL DE UR
: {UDAD REAL,

L
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Los usos extractivos (explotacién de minas o
canterasy, agricolas, pecuarlas y forestales se
regulan en el Titule II, Normas de Proteccisén, de
estas Normas Urbanisticas y en 1la legislacién

especifica sobre estas materias.

DISPOQSICIONES SOBRE USO INDUSTRIAL
Art. 140. Clasificacién.

1.— A efectos de la admisién del uso industrial, se
clasifican las industrias y asimiladas, atendiendo a
las incomodidades, efectos nocivos para la salubri-
dad, dafios que puedan ocasionar y alteraciones que
puedan producir sobre el medio ambiente, y por el

entorno en que estan situadas.

2.— Por el primer concepto se clasifican en seis
categorias y por el segundo criterio se establecen

seis situaciones.

Art. 141. Caltegorias industriales..

-

1.— La clasificacién es la siguiente:
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2a Categoria: Actividad compatible caon la

32 Categoria: Actividad no admitlda contigua a vi-
vienda, salvo en sectores especlalmente reglamenta-

dos.

42 Categoria: Actividad no admitida contigua a vi-

vienda, pero si contigua a otros usos de industria.

52 Categoria: Actividad no admitida en edificins con-

tiguos a otros usaos.

62 Categoria: Actividades peligrosas que deben ha-

llarse apartadas de toda otra actividad o vivienda.

5. — La determinacién de categorias se establece de

acuerdo con 108 criterios sigulentes:’

a). La primera categoria comprende aquellas activi-
dades no molestas para la vivienda y se refiere a las
de caracter individual o familiar que utilicen
mAguinas o aparatos movidos a mano o0 motores de
potencia comprendida entre 5 y 20 C.V., segin situa-

cién ¥y zona..

b). Las actividades de segunda categoria deben ser
compatibles con la vivienda ¥ comprenden los talleres
c pequefias indusirias gque por Sus caracteristicas no
produzcan molestias por desprendimiento de gases,
polvos, olores, o den lugar a ruidos y vibraciones
que puedan ser causa de molestias para el vecindario.”

Se incluyen las industrias o talleres cuando tengan
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c). Las actividades de tercera categoria comprenden
aguéllas que, aun con la adopcién de medidas correc—
toras puedan originar molestias para la vivienda, por
lo gque en general no se admitiran contiguas a vivien-—

das, salvo en sectores especialmente reglamentados.

d>. Las actividades de cuarta categoria son las incé-
modas no admitidas contiguas a la vivienda pero si
contiguas a otros usos e industrias. Comprenden la
mediana y gran industria en general, con exclusién de
las gque su Insalubridad no puede ser reducida a
limites compatibles con 1la proximidad de otras
actividades:

e). La categoria gquinta comprende aquellas activi-
dades de carécter peligroso y que con sus particula-
res medidas de acondicionamiento puedan autorizarse
en zonas industriales distanciadas de toda actividad

ajena a ellas.

). La categoria sexta comprende aquellas actividades
que por sus especiales caracteristicas de nocividad o
peligrosidad deban instalarse en zonas especiales

destinadas a este tipo de industrias.

3.— Se entiende por actividades de serviciog las que
deban prestarse a una comunidad de viviendas o
residentes. Sin que su enumeracién sea exhaustiva,
comprende lavanderias, taneles de lavado de vehicu—
los, instalaciones de climatizacién, de manutencién,

de aparatos elevadores y analogas.
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Estas actividades no se clasificaran, en gemneral, en
categorias industriales, salvo que su envergadura o
las mplestias o peligrosidad que puedan producir
correspondan a las que originaria una actividad de.
determinada categoria. |
a). BSe entiende por instalacién auxiliar de una
industria los depésitos para combustibles destinados:
a calefaccién, elementos de +transporte interno y
manutencisén, asi como las instalaciones de climatiza-
cidén, depuracién y anélogos; al servicio de 1la .

actividad propia.

Estas instalaciones vendran reguladas por su

reglamentacién propia, tanto estatal comc municipal.

b>. Tanto las actividades de servicios como las
instalaciones auxiliares anteriormente definidas, no
se clasificaran en categorias industriales, salvo gue
por sus dimensiones y naturaleza, o por las molestias
que produzcan, les corresponda su inclusién como

actividad de determinada categoria.

¢>. Los garajes privados para vehiculos de turismo y
motocicletas se consideraran de primera categoria, ¥y
de segunda los garajes o aparcamientos publicos para
aquellos vehiculos, salvo que por sus presumibles
mnlestias o caracteristicas especiales deban

consliderarse de categoria superior.

En todo caso, cuando el uso de garaje o aparcamiento
pablico, con © sin  estacidn de servicio, se
desarraolle en un edificic destinado exclusivamente a

esta actividad serd calificado de segunda categoria.
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e). Los almacenes se clasificaran, en general, como
de segunda categoria, salvo que por sus molestias o
caracteristicas especiales deban considerarse de

categoria superior.

£). Las estaclones de servicio en local exclusivo de
esta actividad o conjuntamente con garaje- o aparca-—

miento pablico, se consideraréan de segunda categoria.

Los locales en situacién 32, podran destinarse al uso
de garaje piblico o aparcamiento, con o sin estacién

de serviclo cuando no tengan depésitos de carburan-—

tes,

Art. 142. GSituacioén de los locales indusiriales. segin
su ubicacién.

1.- A efectos del uso industrial, se entendera por

planta piso la que corresponde a una cota superior a
la de cualquiera de las vias publicas a la que la
edificacién tenga fachada; por planta baja la inme-—
diatamente inferior a las plantas piso, y por plantas

sétanos las inferiores a la planta baja.

2.~ Se entenderd por edificio industrial,  en zonas
donde se admita la construccién de viviendas, el gue
sus paredes de separacién con los predios colindantes
a partir de cimientos, dejen un espacio libre medio
de 15 centimetros, sin gue en ningan punto pueda ser

inferior a 5 centimetros, no teniendo contacto con

los edificios vecinos, excepto en fachadas donde se
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dispondra el aislamiento por juntas de dilatacién ¥
en la parte superior en la que dispondra um cierre o
proteccison con material elastica, para evitar la

introduccién de escombros y agua de 1lluvia en el

espacio intermedio. Lavconstrucciénv§ conseryacinppient .
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3.— Los edificios indusiriales deberan cumplir las

slguientes condiciones:

a). El acceso debera ser independiente del correspon-
diente a las viviendas, a excepcién de la del portero

o vigilante:

b. El acceso de mercancias sera exclusivo e
independiente del de personal hasta la linea de

fachada.

c). El edificio deberad disponer de una zona de carga
y descarga de mercancias, a la cual tengan acceso
todos 1os laocales destinados a almacén o industria y
con capacidad suficiente para una plaza por planta ¥y
un accesoc gque permita la entrada o salida de los

vehiculos sin maniobras en la via publica.

d). Deberan ubicarse en calle de anchura no inferior

a 10 metros.

A.— Para tener en cuenta todas las ubicaciones
posibles en relacidén a su entorno, las situaciones se

clasificaran en:

¥ Situvacién 12
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a). En planta piso en edificio de wviviendas, y en
plantas inferlores de las mismas con acceso a traves

de espaclos comunes,

b>. En planfa piso defe&ificio no clasifidadt

industrial y/o sin viviendas.

) PROVNGIAL D WLE
*® Sitvacion 28, - CIUDADR REAL,

a), En plantas bajas o inferiores, hasta la profun-
didad edificable de edificio con vivienda, y con

acceso exclusivo e independiente.

b>., En planta baja a inferior de edificio no
industrial, no destinado a uso de vivienda 'y con

accesn exclusivo directo inmediato desde la via

pablica.

c). En planta baja o inferior de edificio no indus—
I trial no inmediato a la wvia piblica no incluido en
los casos ad ¥y b y con acceso independiente desde

via piblica.

¥ Situacidéon 32,

Edificios o locales clasificados como industrizales en

interior de manzana.
¥ Situacion 42,
aY. En edificios calificados como industriales con

fachada a la calle, no exclusivo para la mlsna

actividad.
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b, En edificio calificado come industrial, con

fachada a la calle y exclusivo para
actividad.

i LA COMSION

¥ Situacién 58,

a). En edificlos situados en =zonas industriales y -

aislados por espacios libres.

bi. En. edificios exclusivos situados en =zonas
industriales, dedicados a wuna danica actividad vy
separados de los otros vecinos por espacios libres de

anchura superior a 7 metros.
¥ Situacién 62,

 En edificios aislados en zonas alejadas del suelo

urbano.
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TIPQS DE ORDENACION.

Art. 143. I1pQs_de_nrdanagién_ﬁg_la_ﬂdiiiénﬁiénb
Los .tipos de ordemnacién fisica de .las zonas
éétablecidas en estas Normas Subsidiarias de

Planeamiento son las siguientes:
1.— Edificacldén segin alineaciones de wvial.

Correépoﬁde a una edificacién entre medianeras, a lo
largo de las calles o viales, regilida basicamente por
‘la altura maxima y minima, el indice de edificabilili-
déd, la ocupacién mAxima y, en su caso, POr la pro—

fundidad edificable.
2.~ Edificaclién aislada.

Establecida en atencién a la forma y superficile de
parcela y regulada bésicamente atendiendo a los
gsiguientes factores:

— Altura m&xima y minima.

— Indice de edificabilidad.

— Porcentaje maximo de ocupacidén de parcela.

Distancias a los lindes de parcela.
3.— Edificacién segin composicién de volimenes.

La edificacién se determinard mediante un coeficiente
de edificabilidad bruta o neta. La concrecién para
cada unidad de la edificacién se precisaré en el Plan
Parcial, Plan Especial o, en su caso, en el Estudio-

de Detalle, a través de la composicion de volamenes.
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Art. 144. Caracter de los maximos de volumen.

Los parametros de cada tipo de ordenacién fijan unos
limites que no pueden superarse y no son obligatorios
hasta sus valores mAximos, tanto en las obras de

nueva planta como en las de ampliacisén, salvo en

T UG EALA

aquellos supuestos en que una normafgaspecii%o§§94§ﬂf”ﬁ
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imponga el deber de edificar hasta dichos Thepesiiil

maximos. . APFOBADO POR LA COMISICH
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Art. 145. Conceptos sobre edificabilidad. o:

Los conceptos sobre edificabilidad expresados bajo
los nombres de "indice de edificabilidad bruta”,
"superficie de techo edificable", e "indice de
edificabilidad neta", utilizados eh estas Normas, son

los definidos a continuacién:

1.—- Se entiende por indice de edificabilidad bruta el
limite mAximo de edificabilidad, expresado en m2t/m2s
(metros cuadrados de techo edificable/metro cuadradao
de suelo’ del Aarea a ordenar a través de Estudio de
Detalle, Plan Especial o Plan Parclal, es decir,
antes de éegregar las superficies de cesidn

obligatoria.

2.— La superficie de techo edificable ss la suma de
todas las superficies cubilertas, correspondientes a
las plantas que, de conformidad con las normas sobre

ordenacioén, tengan la consideracidén de bajas ¥y pisos.

Se computaran también para el calculo de esta super-
ficie, las correspondientes a los cuerpos volados
cerrados © semicerrados, las de las edificaciones
auxiliares y las de las edificaciones existentes que

Se conserven.
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3.— El1 imndice de edificabilidad neta es la relacién
existente entre la superficie de techo edificadble ¥y
la maxima superficie de suelo para usos privados, una
vez deducidos los suelos de cesién obligatoria en

cada zona.

Art. 146. Tipos de ordemacién aplicables en cada
zZona.

El tipo o tipos de ordenacién aplicables en cada zona
son los establecidos en las Normas especificas que

regulan las zonas.
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CAPITULO 4. Sy
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Art. 147. Clasificaclsn_del suelo urbanoi’
Las Normas Sﬁbsidiarias de Planeamliento i1ncluyen en
esta claéifibécién . los terrenos que cuentan con
servicios urbanisticos suficientes, segtn lo estable-
cido en el art.. 78 ﬁe la Ley del Suelo y los que se
hallan cumprendidosren areas homogéneas consolidadas

por la edificaclién al menos en sus terceras partes.

Art. 148. Solares.

1.~ A los efectos de estas Normas Subsidiarias de
Planeamiento, tendran la consideraclén de solares las
superficies de suelo urbano aptas para la edificacién

que cumplan con los siguientes requisitos:

¥ Que estén urbanizados con arreglo a los requisitos

minimos establecidos en estas Normas Urbanisticas.

¥ Que tengan seflaladas alineaciones y rasantes en
estas Normas Subsldiarias, seg(in el correspondiente

plano de alineaciones y rasantes.

2.— Las parcelas incluidas en el suelo urbanc gque no
merezcan, en virtud de lo especificado en el apartado
1 de este articulo, la calificacién de solar, estaran
sujetas a la limitacidén de no poder ser edificadas
hasta que, segin el caso, los Planes Especialeé de
Reforma Interior, o los Estudios de Detalle no
establezcan -consiguientemente a su aprobacién defi-
nitiva- las correspondientes alineaciones y rasantes

de 1los viales a los que den frente, ¥y se hayan
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ejecutado las obras de urbanizacioéon defininidas&an‘fu-'“”*u
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3.— La ejecucidn de las acciones urbanisticaQKdescri—
tas en el apartado anterior, seran condicién~previa
necesaria para la edificacién de las parcelas, salvo
gque se asegure la ejecucidén simultiénea de 1la
urbanizacién y de la edificacién mediante las

garantias que establezca el Ayuntamiento.

Art. 149. Cesiones obligatorias y gratuitas.

Los propietarios del suelo urbano deberan ceder
gratuitamente al Ayuntamiento, libres de cargas, los
terrenos destinados por las Normas Subsidiarias a
viales, parqueé y Jardines pablicos ¥y centros de
Educaciéon General Basica al servicio del poligono o

unidad de actuacidn.

Art. 150. Otras obligaciones.

Ademas de las cesiones obligatorias, los propietarios
del suelo urbano deberan:

1.— Costear la urbanizacioén.

2.— Edificar los solares en los plazos fijados en el
articulo 154 y siguientes de la Ley del Suelo.

3.— Conservar la edificacién existente.

Art. 151. Distribucién de beneficios y cargas,.

El reparto equitativo de los bDeneficios y cargas
derivados del planeamliento y de la urbaniéaciéﬁ se
efectuara a través de la reparcelacisén fisica, donde
sea posible debido al escaso porcentaje de consolida-
cién por la edificacién, y de la reparcelacién-

simplemente econémica en los demds casos.

NOARMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALMAGRD 95



Normas UrnDanisticas Tituloe 1171

CAPrITULO 5
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Art. 152. Clasificacién del suelo urbanizable.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento incluyen en
esta clasificacién los terrenos correspondientes a
las Areas gque por razdédn de sus condiclones geoéfafi—
cas, fisicas y de demanda social, se consideran aptas
para la urbanizacién y complementaclién de la estruc-—

tura urbana.

Art. 153. Programacién para el desarrqllo de las
areas aptas para la urbanizacidon,

1.—- Los sectores de suelo urbanizable, o areas aptas
para la urbanizacién, no estaran sujetos para su

desarrolla y urbanizacién a programaclén temporal.

2.—- Se procederd a su ordenaclién detallada, a traves
de Planes Parciales, y a su urbanizacién por medio de
los correspondientes Proyectos de Urbanizaclén,
cuando exista demanda soclal que 1lo Justifique o,
cuando el Ayuntamliento 1lo decida por razones de

oportunidad segun la politica urbanistica municipal.

Art. 154. MMWM&_L@MM
dominicales.

1,— Los sectores de suelo urbanizable estarian auje*-

tos a la limitacién de no poder ser urbanizados hasta

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALMAGRO 96




NMarfmns Urbanisticas o Titule IIJ

e g A
cn PULTIES 4

3 ST

i BESRE AR E I

que se aprueben definitivamente los corre%pgndiéntés
Planes Parciales. ;;‘ o - :;;
2.— Hasta la aprobacion definitiva del Plan- Paﬁzrﬁil ”3@@
no se podréan realizar en cada secter obras e instala~
ciones, salvo las que se hayan defeéecutar mediante

la redaccién de Planes Especiales que tengan por
objeto la ejecucidn directa de obras cmrresPGndientes

a sistemas generales de camunicaciones” de espacios

libres y zonas verdes y de equipamiento comunitario.

3.— Excepcionalmente, si no hubleran de dificultar la
ejecucién de los Planes Parciales ﬁodran auvtorizarse
sobre estos terrenos, previo informe favorable de 1la
Comisién Frovincial de Urbanismo, usos y obras de
caradcter provisional segin lo establecido en el
articulo 58.2. de la Ley del Suelo,.

Art. 155. Division en secgtores.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento delimitan en
los planos de clasificacioéon del suelo los sectores de
suelo urbanizable, para su desarrollo urbanistico a
través de Planes Parciales que comprenderan cada uno

de ellos, uno o varios sectores completos.

Art. 156. Divislién en poligonos.
1.- A los efectos de facilitar la ejecucién de la

urbkanizacién, las Normas Subsidiarias de Planeamiento
no delimitan los poligonos en que deben subdividirse

los sectores a los efectos de su gestidén urbanistica.

Z2.— La delimitacién de poligonos podra contenerse en
lps Planes Parciales o tramitarse como proyecto'

independiente una vez aprobado el Plan y previamente
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a la gestién y urbanizacién de cada uno
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Art. 157. Cesiones obligatorias y gratuitas..,.p HEAL EE’\! S!:SFU'\!,;‘

K
que se divida el sector. %
i
i

Los propietarios del suelo urbanizable deberan ceder
obligatoria y gratuitamente a favor del Xunicipio,
libres de cargas 7y urbanizados, los siguientes

terrenos:

a). Los terrenos destinados a viales y estacionamien-
tos del sistema local de comunicaciones del sector

definido en el Plan Parcial correspondiente.

b>. Los terrenos destinados a pargues Yy Jjardines
publicos, =zonas depdrtivas publicas y de recreo ¥
expansién, centros culturales y docentes y denas
servicios pablicos necesarios en la proporcién
seflalada en el cuadro de médulos minimos de reservas

para dotaciliones comunitarias.

c). Los terrencs correspondientes al diez por clento
del aprovechamiento medio del sector que debera estar

cuantificado y localizade por el correspondiente Plan

‘Parcilial.

Art. 158. Qtras obligaciones.

Ademas de las cesipnes de terrenos sefialadas en el
articulo anteriar, los propietarios del suelo

urbanizable estaréan aobligados a:

i.— Costear la urbanizacisn.

2.— EBdificar los sclares resuliantes cuando el Plan'

Parcial asi lo establezca y en el plazo gue el mismo
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Art. 159. Distribucién de bepeficlos y cargas-deriva -
dQS- del ;] r I .
1.— La distribucién de los beneficios y ocargas

derivados del-plaﬁéamiento vy de la urbanizacidén se
""" llevara a aabﬁ en 155 sectores de suelo urbanizable a
través de la compensacién, cuando se ejecute el Plan
. ~ por este sistema, © de la reparcelacién en el caso de
que el Plan Parcial se ejecute mediante el sistema de

cooperacién.

2.— En uno y otro caso, se estard a lo dispuesto
sobre sistemas de actuacién en la Ley del Suelo y en

el Reglamento de Gestion Urbanistica.

Para el desarrcollo de las Normas Subsidiarias de

Planeamiento mediante Planes Parciales, en las areas
aptas ©para la urbanizacién (sectores de suelo
urbanizable), las reservas de suelo para dotaclones
seran aquellas prefijadas por la Ley del Suelo (art.
13> y por el Reglamento de Planeamiento en su Anexo.

Se preveran, por tanto, en los Planes Parcilales las

dotaciones de eguipamiento comunitario gque se sefialan
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expresamente en el Anexo del R.P., co@dh”M6q i%é%

minimos:

¥ Dotaclones para el uso residencilal.

*. Dotaciones para el uso industrial.
* Dotaciones para el suelo destinado a usos ter—

-clarios.

Los tipos de dotaciones previstos estaran en funcién

del destino del suelo.
l1.— En suelo residencial se preveran:

- Sistema de espacios libres de dominio y uso
pablico.

- Centros culturales y docentes.

- Servicios de interées piblico y social.

- Aparcamientos.

- Red de itinerarios peatonales.
2.— En suelo industrial:

- CSistema de espaclios libres de dominio y uso

piblico.

- Servicios de intereés piblico y social.

~ Aparcamientos.

3.— En suelo destinado a usos terciarios, el Regla-

mento contempla dos casos, segin sean 86lo usos
terciarios o éstos, conjuntamente con los

residenciales. En el primer caso se prevén:

— BSistema de espaclos libres de dominio y uso
publico. .
~"Servicios de interés publico y social.

- Aparcamientos.
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- Red de itinerarios peatonales.

En la segunda situacién, estos tipos de dotaclones se
incrementarédn con los correspondientes a centros

docentes.

Art. 161. Condicicones minimas que deben de reunir las
diferentes reservas.

1.~ Los jardines, areas de juego y recreo para nifios
y Areas peatonales, como elementos pertenecientes al
sistema de espacios libres de uso piablico, deberan

respetar las siguientes condiciones:

ar. Jardines.
Se computaran como tales las superficles designadas a

tal fin que cumplan con los minimos siguientes:

- Superficie mayor de 1000 m2., en la qﬁe pueda
inscribirse una circunferencia minima de 30 metros de
didmetro.

- FPoseer las condiciones necesarlas para la
plantacién de especies vegetales.

- Tener garantizado el soleamiento.
b). Areas de juego ¥y recreo para nifios.

- No podréan tener una superficie inferior a los 200
m2. y se podréd inscribir una circunferencia de al
menos 12 metros de diadmetro.

- Deberan eguiparse con los aparatos y elementos de

juego necesarios para cumplir su funcidn.
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c). Areas peatonales.
DE

PHOVINCIAL DE URBAMI

- Deberén tener una superficle superior a los 1000
m2., en la gue se pueda inscribir una circunferencia

de 30 metros de diémetfo minimo.

2.~ Las reservas para centros docentes se realizaran
teniendo en cuenta que éstas constituyan unidades
escolares completas, tal y como se contempla en el

art.’'5 del Anexo del Reglamento de Planeamiento.

3.- Las reservas para servicios de intereés piblico y
soclal a prever en los Planes Parcilales se subdivi-

dirédn en:

- Parques deportivos.
= Equipamiento comerclal,

- Equipamiento social.

4.- Las reservas para aparcanmientos deberan, asimls-
mo, cunplir las condiciones que a continuacidén se

especifican:

- Las plazas de aparcamiento tendran una superficie
rectangular minima de 2,20 por 4,50 metros.

- La superficie de aparcamiento minima por plaza,
incluyendo la parte proporcional de accesos, no sera
infericr a 20 =m2.

~ Del total del namero de plazas, un 2 por 100 de
éstas se reservaran para usuarios minusvalidos. Estas
plazaé tendrén unas dimensiones minimas ded 3,30'p0r
4,50 metros.

- Se admitiréan al aire libre, anexas a la red viaria,
un mAximo del 50 por 100 del total de plazas’

previstas.
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5.—~ La red de itinerarios peatonales, establecida en
los Planes Parciales debera tener las caracteristicas
y entidad suficiente para garantizar las comunicacio-
nes no motorizadaé dentro del perimetro planificado,
en continuidad con los sistemas peatonales de _las
areas colindantes y facilitando el acceso a los equi-

pamientos comunitarios.
Art. 162. Médulos mipimos.

La aplicacisén de los médulos de reservas se realizara
teniendo en cuenta el namero de viviendas fijadas en
el Plan Parcial y en su defecto por cada 100 mZ2. de

superficle construida.

Estos médulos minimos se detallan en el cuadro

adjunto al Anexo al Reglamento de Planeamlento.
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Art. 163. Definpiclén.
1. Se comprenden en esta zona los sectores de suelo
urbanizable, con uso predominante de vivienda, gue

por sus caracteristicas fisicas y de locallizacién,
responden a la mAs plena integracién en el conjunto -

urbano.

2. BSe definen en esta zona ‘los Sectores S-1, s5-3,
S-4, S-5 y s-6, S-7, S-8, S-9 y S-10. '

Art. 164. Determinaciones.

1. El desarrollo de las determinaciones de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento en esta zona se
realizaréd mediante Planes Parciales de Ordenacién
gue, ajustandose a las previsiones de estas Normas

Urbanisticas, logren los sigulentes objetivos:

a). La compatibilidad de los desarrollas urbanos con
las necesidades colectivas respecto a calidad

amblental y estandares de urbanizacién,

b>. El logro de una composicién unitaria, para 1la
cual no se establece en estas Normas Subsidiarias una
ordenaclén prefijada detallada, sino, tan s6lo, unas
condiciones relativas al aprovechamiento méximo, a
las relaciones.entre volimenes y espacios libres, asi
como la asignaclén global de usos y sus niveles de

intensidad.

2. La promocién y desarrollo urbanistico en esta zona-

corresponde preferentemente a la iniciativa privada.
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Art. 165. Usos globales.

Las condiciones de uso en esta zZona son las

siguientes: : .o

Vivienda. Se admite. : -
Residencial. Se admite.

Y]

el

i S S

oo

T

Docente. Se admite.

3
i

Cultural. Se admite.

Religioso. Se admite
Administrativo. Se admite.
Sanltario-Asistencial. Se admite.

o N O U & W D -

Comercial. Se admite en planta baja con un tope de
400 m*,

9. Oficinas. Se admite en locales que no rebasen una
superficle de 400 m=.

10. Industrial. Se admiten industrias de categorial?
en situacién 128 y 28, y categoria 228 en situacidén 12
y 28,

11, Recreativo. Se admiten salas con un aforo maximo
de 100 plazas.

12. Deportivo. Se admite.

Art. 166, Tipos de ordenacién.

La distribucién de volimenes se realizard en el Plan
Parcial con sujecién a uno de los tipos de desarrollo
de 1ia edificacién (definidos en el Titulo III?

siguientes:

1. Edificacién segiun alineaciones de wvial.
2. Edificacién segin composicién de volimenes.

3. Edificacison aislada.
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Art. 167. Edificablilidad. C‘““A“ HE“‘- O ¢
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Los aprovechamientos globales de esta zona correspon-
deran a los siguientes indices de edificabilidad:

1.— Indice de edificabilidad bruta: 0,75 m=t/m=s.
(cero setenta y cinco metros cuadrados de techo por
metro cuadrado de suelo, sobre la'superficie total
del sector, deducidas 1ds supérficies de sistemas

generalesy.

2.—- Indice de edificabilidad neta: 1,80 m=t/m=s.
(uno coma ochenta metros cuadrados de techo por metro
cuadradc de suelo, sobre parcela neta, una vez

deducidas las cesiones abligatorias).

No se superara el coeficiente de edificabilidad neta
de 1,50 m*t/m®s para la edificacién principal, ni el

de 0,30 w*t/m®*s para la edificacién auxiliar.

Art. 168. Condiciones de_la edificacisén.
1. Alturse mAxima.

* 6,50 m. correspondiente a dos plantas (PB+1P), en
todos los tipos de ordenacién admitidos por estas

Normas Urbanisticas.
2. Aliura minima.
Sera de una planta menos que la maxima.

3. Parcela minima.

La parcela minima edificable para cada actuacién

homogénea de edificacién se fija en 1.000 m=,
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correspondiente a una parcela de supe:

100 m*® por cada viwvienda.

4. Ocupacién.

La Dcupacian_nﬂxima permitida de la superficle neta
de la parcela sera del 75 por 100, no superéandose el
limite del 60 .por. 100 para la edificacién principal
y del 15 pbf 100 para la edificacién auxiliar. '

Art. 169. Densiﬁad_dg_ziziendasL__

En la ordenacién urbanistica del sector no se
superara la densidad sefialada para cada Sector

calculada sobre la superficie total del sector,
deducidas las superficles correspondientes a sistemas

generales.

Art. 170. Sistema de actuacién,

Se elegiré en el Plan Parcilal entre el sistema de
compensacién o el de cooperacién, con preferencia del

pPrimerao.

Art. 171. Defipicion,

Compreﬁde esta zona los terrenos clasificados por las
Normas Subsidiarias como suelo urbanizable de uso
industrial, gque puedan ser objetc de urbanizacién

mediante Planes Parciales de Ordenacioéon.
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l.~ En esta zona no podran establecerse _los

sigﬁientes usos:

1. 'Vivienda. Salvo las necesarias para el personal de

- servicio ¥y custodia de las instalaciones.

2. Comgrcial.

3. Docente, excepto pPreescolar—guarderia.
4. Religioso.

5. Sanitario.

2.— Con la prioridad y obligatoriedad de estableci-
miento del uso industrial en todas las parcelas de
titularidad privada, seran admisibles +todos los usos

no especificados como incompatibles.

Art. 173. Dimensioéon minima de sector para cada_actua—
160 urbanisti

La dimensién minima de los sectores para las actua-
ciones en esta zona, mediante Planes Parciales de
Ordenacién, sera la correspondiente a una superficie

de cinco hectareas.

Art. 174. Edificabilidad.

La magnitud mAxima de 1la edificabilidad en 1las
actuaciones mediante Planes Parciales de Ordenacién
sera la correspondiente a un indice de edificabilidad
brutoc de 0,60 m2t/m2s, computado sobre la superficie
total del sector o area apta para la urbanizacion,
previa deduccién de las superficies que ocupen {Ds

sistemas generales.
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Art. 175. Exigencias minimes.

Las actuaciones en esta zona deberan respetar las
exigenclas minimas sefialadas en el Reglamento de
Planeamiento de cesidén obligatoria y gratuita, y que
son:

- 10 por 100 para espacios piblicos.

- 4 por 100 para Servicios de Interés pablico v
soclal. )

- 1 plaza de aparcamiento cada 100 m2 de edificacién.
- Los viales que resulten en la Ordenacién del Plan

Parcial.

Art. 176. Tipos de ordenacién.

1.— En el &nbito de las &reas aptas para la urbaniza-
cidn de uso industrial, seran admisibles los

siguientes tipos de ordenacidn:

a’>. Edificacién segin composicién de volamenes.
b>. Edificacién aislada.

2.- La eleccién de uno u otro tipo de ordenacién

podréa realizarse en el Plan Parcial correspondiente.

Art. 177. Usogs industriales,

El Plan o Planes Parciales que desarrollen esta zona
contendran 1las determinaciones precisas sobre los
usos industriales pormenorizados admisibles, catego-
rias y situaciones, segan lo establecido en 1los

articulas 140 al 142 de estas Normas Urbanisticas.
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Art 178. Aparcamientgs, ¢

Articulo suprimido por acuverdo  de TIETTCOmIStEn
Provincial de Urbanismo y recurrido por el eguipo

redactor de las Normas Subsidiarias.

(Con independencia de los aparcamieﬁtos exigidos por
estas Normas para 1los usos tercilarios que puedan
establecerse en compatibilidad con los establecimien—
tos industriales, sé exigiréd para éstos la dotacién
de aparcamientos publicos para vehiculos pesados, a
razén de una plaza por cada das parcelas o 2.000 m2
de edificacién industrial, y de una pPlaza de aparca-
miento de vehiculos ligeros por cada 100 m2 de
edificacién.»

Art. 179. Condicién especifica para el gtorgamiento
de licencias en esta zona..

1.~ 8in perjuicio de las limitaciones establecidas
¢on caracter general para el ejercicioc del derecho a
la edificacién en suelo urbano, ¥ en virtud de 1lo
dispuesto por el articulo 83 de 1la Ley del Suelaq,
podran autorizarse construcciones con fines indus—
triales, en esta zona, atn cuando no se hubiere
ejecutado la urbanizacién, cuando la seguridad,
salubridad y no contaminacién quedaren suficien-
temente atendidas y el propietarioc asumiera las
obligaciones de ceder gratuitamente al Ayuntamiento
los terrenos destinados a viales, parques, jardines
publicos y centros de Ensefianza General Basica al

servicio del poligono o unidad de actuacién

2.- El compromisc a que se refiere el epigrafe
anterior deberé formalizarse mediante inscripcién en

€l Registro de la Propiedad.
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SECCIOF 12: DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 180. Clasificaclén del suelo po urbanizable,

1.— Las Normas Subsidiarias de Planeamiento incluyen
en esta clasifilicacidén los terrenos gue por su voca—
cién agricola, por sus caracteristicas de localiza-—
cién relativa 6 por simple limitacién del desarrollo.
urktano, deben preservarse del proceso de urbaniza-
clén, asi como agquellos otros que por sus valores
paisajisticos, ecolégicos 0 de otra naturaleza deben
ser objetoc de especial proteccidén de todo proceso de

urbanizacién y de edificacioén.

2.— Constituye el suelo no urbanlzable todo el
territorio del! municipio de Almagro no clasificada

como suelo urbhano o como suelo urbanizable.

3.— Constituyen el suelo no urbanizable protegido los
terrenos calificados asi en estas Normas Subsidiarias

v definidos en los planos de clasificacién del suelo.

"Art. 181. Limitacién del ejercicio de las facultades
dominicales.

El ejercicio del derecho de propiedad en el suelo no
urbanizable estard sujeto a las presoripciones.:iel

articulo 86 de la Ley del Suelo.
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Art. 182. Definicién de nacleo de poblacién.

1.- La Ley del Suelo remite al planeamiento gemneral
la definicién de nucleo de poblacién en base a las . .
caracteristicas del territorio, asi como.el estable—

cimiento de las medidas que impidan su formacién.

2.— A esos efectos, en las presentes Normas
Subsidiarias se define como nicleo de poblacién el
confuntc humano, que Incluyendo actividades y usos
residenciales, agropecuarlos y, en su caso, 1indus-—
triales y de servicios, estén cualificados por una
vocacién de solidaridad colectiva y tengan una
copnformacién societaria consolidada, con demanda

total o parcial de servicios e Infraestructuras.

3.~ En consecuencia y en evitacién de la formacién
incontrolada o encubierta de supuestos <(que no
reales) nicleos de poblacién, se establecen las
oportunas limitaciones en el uso del suelo no urbani-
zable, en conformidad con el articulo 86 de 1a Ley
del = Suelo, que se desarrcllan en los articulos

siguientes.

Art. 183. Nivel total de probhibicién..

De acuerdo con lo establecido en el articulo 86.2 de
la Ley del Suelo, los espacios que por sus caracte-
risticas deban ser objeto de especial proteccién; no
podran ser dedicados a utilizaciones que impliguen
transformacién de su destino o naturaleza o lesionen

el valor especifico gque se pretende proteger.
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1l.- De acuerdo con lo establecido en el articulo 85.2
de la Ley del Suelo, en el suelo no urbanizable no se
podran realizar otras construcciones que 1as;§estina—
das a explotaciones agricolaé que guarden relacién
con la naturaleza y destino de la finca y—sélajusteﬁ;
en su caso, a los Planes y Normas del MiniStef;o de
Agricultura o de la Consejeria de Agficultﬁra,rPeséa
y Alimentacion de 1la Junta de Comunidades de
Castlilla~La Mancha;. asi COmo las construcclones e
instalaciones vinculadas a la ejecucidén, entreteni-

miento y serviclio de las obras éﬁblicas.

2.— No obstante, podran autorizarse edificaciones
destinadas a vivienda unifamiliar sobre parcelas de
superficie no inferlior a 10.000 m*., siguiendo el
procedimiento establecido en el articuloc 43.3 de la
Ley del Suelo y 44 del Reglamento de Gestién

Urbanistica.

3.— Los tipos de construcciones e instalaciones
habran de ser adecuados a las condicilones del paisaje
rural, no adnmitliéndose edificaciones caracteristicas

de zonas urbanas.

4.- La ocupacién mAxima permitida en estos casos sera
del 10 por 100 de 1la superficie de la parcela,
deblendo retranguearse la edificacién 25 metros de
los linderos de 1la finca y mantener como altura

maxima la de una planta.

Art. 185. Nivel excepcional.

1.~ Podran autorizarse, siguiendo el prooedimiento.

rrevisto en el articulo 43.3 de la Ley del Suelo,
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edificaciones e instalaciones de utilidad ptblica y
de interés social, siende exigible, en todo caso,
justificar la necesidad patente de emplazar tales
edificaciones o instalacianes én4el suelo no urbani-
zable. o

2.— Para 1los casos de edificaciones destinadas a
actividades agropecuarias qué pfeﬁendan asentarse
sobre parcelas de superficie inferior a la estableci-
da en el articulo anterior, o que comporten edifica-
clones compleméntarias destinadas a vivienda, sin
verificar el requisito citado de una vivienda por
cada 10.000 m2, se precisard, para proceder a su

autorizaclon, informe previo y favorable de 1la

- Consejeria de Agricultura, Pesca y Alimentacién en el

gue se razone la conveniencia e idoneidad de 1la

propuesta.
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REGIMEN DEL SUELO

ACTUACIONES PREVISTAS EN EL SUELO URBARIZABLE
(SECTORES) Y EE" EL SUELO URBANO (UNIDADES DE
ACTUACION). - '

En los apartados sigulentes se especifican las
actuaciones - previstés © en sectores de suelo
urbanizabvle, éon las determinaciones gue seran de
obligado cumplimieﬁtc rpara su desarrollo.
Anglogamente, se relacionan todas las unidades de

actuacidén en suelg urbano.
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SECTOMED

SECTOR S—4

TLniivomee
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CHbRD RERL

BN SESION &

DELIMITACION: Entre la segunda ronda de circunvala-

cién, -la actual carretera de Civdad Real, ¥y la

delimitacisén del suelo urbano.

SUPERFICIES

Superficie total 6.5510 Ha
Superficie sistemas de comunicaciones z,2880 Ha
Superficle sistemas de espacios libres 0,0000 Ha
Superficle sistemas de equipamientos 0,0000 Ha
Superficie peta del sector 4,263Q0 Ha

DESARROLLO: A través de un Plan Parcial de Ordena-

cidén.

ZONIFICACIOR

Zona 8. De desarrollo urbano.

Usos globales admisibles:

* Residencial

* Cultural

* Docente

¥ Sanitario—-asistencial
* Deportivao

¥ Recreativo

¥ Religioso

Indice bruto de edificabilidad: 0,75 m2t/m2s

- Densidad maxims de wviviendas:

v viv/Ha

(2]
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Sistema de actuacién: Compensacién o cooperacién

Cesiones obligatorias Yy gratuitas: Las establecidas

Por el régimen del suelon urbanizable, cuantificadas

" en los médulos minimos del Anexo al Reglamento de

Planeamiento.

SECTOR S—a

DELIMITACION: Entre la segunda ronda de circunvala-
cién y la delimitacién del suelo urbanoc, contigua a

la Plaza de Toros Y préoxima a la carretera de

Bolafios.

SUPERFICIES

Superficie total £.3700 Ha
Superficie sistemas de comunicaciones 1,4380 Ha
Superficie sistemas de espacios libres 0,0000 Ha
Superficie sistemas de equipamientos 0,000C Ha
Superficie neta del sector £.9320 Ha

DESARROLLO: Mediante Plan Parcial de Ordenacién,

" ZONIFICACION

Zona 8: De desarrollo urbano.
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Usos globales admislbles:

Residencial

Comercial

i

Docente

Cultural
Sanitario—-asistencial
Deportivo

Recreativo

E I I R B I

Religioso

Indice bruto de edificabilidad: 0,75 m2t/m2s
Densidad mAxima de viviendas: 30 viv/Ha
GESTION URBANISTICA

Sistema de actuacidn: Compensacién o cooperacion
Cesiones obligatorias y gratultas: Las establecidas
por el régimen del suelo urbanizable, cuantificadas

en los médulos minimos del Anexo al Reglamento de

Planeamiento.

SECTOR S—5

DELIMITACION: Entre la segunda ronda de circunvala-
cién en su tramo S.0. y la delimitacién del suelo
urbanc entre la Ermita del Santo y el Institute de

Enseflanza Media Clavero Fernandez de Cordoba.

NORMAZ SUBSIDIARIAS DE FLANEANTENTD DE ALMAGRO
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SUPERFICIES UE‘—D*‘D RE *’*L R
Superficie total 8.0740 Ha
Superficie sistemas de comunicaciones 22,5840 Ha
Superficie sistemas de espaclos libres G, 0000 Ha
Superficie sistemas de equipamientos 0,0000 Ha
Superficie neta del sector 5,4900 Ha

DESARROLLO URBANISTICO:

Ordenacién.

ZONIFICACION

Zona 8: De desarrollo urbano.
Usos globalés admisibles:

% Residencial

£

Comercial
Docente y Cultural

Sanitario-asistencial

LI S

Deportivo

Recreativo

* %

Religioso

Indice bruto de edificabilidad:

Densidad maxima de viviendas:

- GESTION URBANISTICA

Sistema de actuacisdn:

Cesiones obligatorias y gratuitas:

por el régimen del sueln urbanizable,

Mediante un Plan Parcial de

0,75 m2t/mes

34 viv/Ha

Compensacién o cooperacidn

Las establecidas -

cuantificadas

NORFAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALMAGRO
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en los médulos minimos del Anexo al Reglamentg de
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SECTOR S—6 Q? »mwwmwﬂmpﬂ";mﬁﬂﬂlgw

DELIMITACION: Entre la segunda ronda de circunvala-
cién en su tramo S y la delimitacién del suelo
urbano, entre el Instituto de E.M. Clavero Fernandez

de Cérdoba y la prolongacién de la calle de San

Francisco,.

SUPERFICIES

Superficie total 2,6620 Ha
Superficie sistemas de comunicaciones 00,6290 Ha
Superficie sistemas de espacios libres 0,0000 Ha
Superficie sistemas de equipamientos 0,0000 Ha
Superficie neta del sector 2,0330 Ha

DESARROLLDO: A través de un Plan Parcial de Ordena-

cién.

ZONIFICACIOR

Zona 8: De desarroulleo urbano.

Usos globales admisibles:

¥ Residencial

»

Comercial
Docente y Cultural

Sanitario—asistencial

L

Deportivo

NORMAS SUBSIDIARTIAS DE PLANEAMIENTD DE ALMAGRD
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¥ Religloso i

Indice bruto de edificabilidad: _ 0,75 m2_t/fn25
Densidad méAxima de viviendas: _83 viY/Ha
GESTION URBANISTICA

Sistema de actuaclison: Compensacién o cooperacién

Cesiones obligatorias y gratultas: Las establecidas

por el régimen del suelo urbanizable, cuantificadas’

en los médulos minimos del Anexo al Reglamento de

Planeamiento.

SECTOR S—7

DELIMITACION: Entre la segunda ronda de circunvala-
clén en su tramo S. y la delimitacién del suelo

urbano, entre el Matadero y el Camino de Matabestias.

SUPERFICIES

Superficie total 4,7820 Ha
Superf;cie sistemas de comunicaciones 1,1100 Ha
Superficie sistemas de espacios libres 00,0000 Ha
Superficie sistemas de equipamientos 0, 0000 Ha
Superficie neta del sector 2.6720 Ha

DESARROLLO: A través de un Plan Parcial de Ordena-—

cisan.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALMAGRO




ATamR ADLAS phra lJa urbanizacion SECTORES

- T L
ZONIFICACION ga?\%oiét‘“‘ L =3_ %
V’
‘ TERS LA COMISION

Zona &: De desarrcllo urbano. :m{NNdN-

?%CHJDAD
Usos globales admisibles: e

Residencial

Comercial

Docente ¥ Cultural
Sanitario-asistencial
Deportivo

Recreatiwvo

L B I .

Religioso

Indice bruto de edificabilidaq: 0,75 m2t/m2s
Densidad maxima de viviendas: 32 viv/Ha
GESTION URBANISTICA

Sistema de actuacisdn: Compensaclioéon o cooperacidn

Cesiones obligatorias y gratuitas: Las establecidas
por el régimen del suelo urbanizable, cuantificadas
en los médulos minimos del Anexo al Reglamento de

Planeaniento.

SECTOR S—8

DELIMITACION: Entre la segunda ronda de circunvala-
cidén, tramo S.E., y la delimitacién del suelo urbano,
entre la interseccién del Camino de Matabestias con
la segunda ronda y el camino gque parte del Egido de

San Juan.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALHAGRD
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SUPERFIGIES cuonl ngﬂi 291

Superficie ftotal 10,8610 Ha
Superficie sistemas de comunicaciones 1,5640 Ha
Superficie sistemas de espééios'librgs 0,0000 Ha
Superficie sistemas de equipamientos- 0,0000 Ha
Superficie neta del sector : : 90,2970 Ha
DESARROLLO: Por Plan Parcial de Ordenacilén.
ZONIFICACIOR .

Zona 8: De desarrollo urbano.

Usos globales admisibles:

Docente

L I . I I T I

Comercial

Depaortivo

Religioso

Residencial

Sanitario—asistencial

Recreativo

Indice brutoc de edificabilidad: 0,75 m2t/m2s

Densidad maxima de viviendas: 29 viwv/Ha

GESTION URBANISTICA

Sistema de actuacién: Compensacién o cooperacion

Cesiones obligatorias y gratuitas: Las establecidas

por el régimen del suelo urbanizable, cuantificadas

en los modulos minimos del Anexo al Reglamento de

NORMAS SUBSIDIARIAS OE PLANEAMIENTO DE ALNMAGRO,



ATRAE ADLLE Dara la urbanizacion SGECTORES

Planeamienta.

SECTOR S—9

DELIMITACION: Entre 1ahségunda ronda de circunvala-

clén, en suw tramo E. ¥y la delimitacién del suelo

urbano,
. SUPERFICIES
Superficie tota] 5,9150 Ha
Superficie sistemas de comunicaciones 1,0564 Ha
Superficie sistemas de espacios libres 0,0000 Ha
Superficie sistemas de egquipamientos 00,0000 Ha
Superficie neta del sector 4,8586 Ha
.
L DESARROLLO: A través de un Plan Parcial de Ordena-
cién.
ZORIFICACION

Zona 8: De desarrollo urbano.

Usos globales admisibles:

Residencial

Comercial

Docente y Cultural
Sanitario-asistencial
Departivo

Recreativo

L I S R T

Religioso

NORHMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTD DE ALMAGRD
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Ardas apLas para la urtbanizacien

Indice bruto de edificabilidad:

Densidad maxima de viviendas:
GESTIOF URBANISTICA
Sistems -de ‘actuacién:

Cesiones

SECTORES

0,75 m2t/m25
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obli gét orias y gratuitas:

Compensacién o cooperacion

Las establecidas

por el régimen del suelo urbanizable, cuantificadas

en los médulos minimos del Anexo ail
Planeaniento.

SECTOR S—10

Reglamento de

DELIMITACION: Entre 1a segunda ronda de ocircunvala-

cidén, en su tramo 0.

Real,

¥ la carretera de Valenzuela.

SUPERFICIES

la actual carretera de Ciudad
¥y la delimitacién del suelo urbano

entre ésta

Superficie total 13,0100 Ha
Superficie sistemas de comunicaciones 2,9020 Ha
Superficie sistemas de espacios libres 0, 0000 Ha
Superficie sistemas de equipanientos 1,0170 Ha
Superficie peta del sector 9,0910 Ha
DESARROLLO: A través de un Plan Parcial de Ordena-
cidn.

NORMAS SUBSIDIARIAS

DE PLANEAMIENTO DE ALMAGRD
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‘Usos globales admisibles:

P I R

Aveas aplLad parvra !a urbanizacidn SECTORES

ZORIFICACION

Zona 8: De desarrollo urbano.

ﬁesidencial

Conercial

Docente y Cultural
Sanitario—asistencial
Deportivo

Recreativo

Religioso

Indice bruto de edificabilidad: 0,75 m2t/m2s

- Densidad mAxima de viviendas: 36 wviv/Ha

GESTION URBANISTICA

Sistema de actuacion: Compensacién o cooperacion
Cesiones obligatorias y gratuitas: Las establecidas
por el régimen del suelo urbanizable, cuantificadas

en los moédulos minimos del Anexo al Reglamento de

Planeamiento.

SECTOR SI—1

DELIMITACION: Entre 1la via del ferrocarril y la

carretera de Carrién, al N. del nacleo urbano.

NDORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALMAARD
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Superficie total 37.4790 Ha
Superficie sistemas de comunicaciones 3,4800 Ha
Superficie sistemas de espacios libres 00,0000 Ha
Superficie sistemas de equipamientos 00,0000 Ha
Superficie neta del sector 33,9990 Ha

DESARROLLO: A través de uno o varios Planes Parciales

de Ordenacién.

ZONIFICACION

Zona 9: De desarrollo industrial.
Usas globales admisibles:

Industrial

Docente
Sanitario—-asistencial
Deportivo

Recreativo

L I I

Religiloso

Indice bruto de edificabilidad:

GESTIOE URBAFWISTICA

Sistema de actuacion:

0,60 m2t/m2s

Compensacién o cooperacién

Cesiones obligatorias y gratuitas: Las establecidas

por el régimen del suelo urbanizable,

en los médulos minimos del Anexo al

Planeamiento.

cuantificadas

Reglamento de

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTOD DE ALMAGRO
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SECTORES

SECTOR SI—2

DELIMITACION: Zonas

Bolafios.

SUPERFICIES

adyacentes a

la

£
oo :
carretera”

A BE POLEus
praklal

5l

APEOBADD ROR LA CORESION
PROVINTIAL DF DRE2MNSBNO BE

[EEL T ot

£t By g

Superficie total 25,4080 Ha
Superficie sistemas de comunicaciones 4,3864 Ha
Superficie sistemas-de espaclos libres 0,0000 Ha
Superficie sistemas de equipamientos 0, 0000 Ha
Superficie meta del sector 21,0116 Ha

DESARROLLDO: A través de uno o varios Planes Parciales

de Drdenacién;

ZONIFICACION -

Zona 9: De desarrollo industrial.

Usos globales admisibles:

Industrial

Docente

Deportiveo

Recreativo

L I S T

Religioso

Sanitario-asistencial

Indice- bruto de edificabilidad:

GESTION URBANISTICA

Sistema de actuacién:

0

, 60 m2t/m2s

Compensaclidén o cooperacion

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALMAGRD



Aread AR1lEE DATH la UTDENIZECLSN SECTORES

Cesiones obligatorias y gratuitas: Las establecidas
por el régimen del sueloD urbanizable, cuantificadas
en los médulos minimos del Anexo al Reglamento de

Planeamiento.

omeoAnD POR LA COMISION
™ ¥

SECTOR SI—3 | &

DELIMITACION: Area adyacente a las -carreteras de
Granatula y Moral, entre la ronda de circunvalacién y

el camino de Moral.

SUPERFICIES

Superficie total 16,5040 Ha
Superficie sistemas de comunicaclones 0,2832 Ha
Superficie sistemas de espacios libres 0, 0000 Ha
Superficie sistemas de equipamientos 0,3200 Ha
Superficie neta del Sector 15,5008 Ha

DESARROLLOD: A través de uno 0O varios Planes Parciales

de Ordenacidn.

ZORIFICACIOR:

Zona O: De desarrollo industrial.

Usos globales admisibles:

¥ Industrial.

* Docente.

¥ Sanitario-asistencial.

¥ Deportiva.

NORMAS SUBSIRIARIAS DE PLANEARIENTD DE ALMAGRO
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ATSAS apLal pRFA la Urbanizacion

¥ Recreativo.

¥ Religioso.

Indice bruto de edificabilidad:
‘GES'I‘IOH URBANISTICA

Sistema de actuacién: Compensacién o cpopera;ién
Cesiones obligatorias y gratuitas: Las estableéidas
par el régimen del suelo-urbanizable, cuantificadas

en los médulos minimos del Anexo al Reglamento de

Planeamiento. .. -

HORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTD DE ALMAGRD
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UNIDAD DE ACTUACION UA—°:

DELIMITACIOR: Limite O. del suelo urbano, nueva calle
proyectada, prolongacién de calle Roidanéé ¥

Carretera de Ciudad Real.

OBIETIVOS: Reajuste de alineaciones y. résantes,
seflaladas en planos, delimitacién precisa de las

dotaciones determinadas ¥ ordenacidén de volimenes.

DESARROLLO__ URBANISTICO: A travées de Estudio de

Detalle.

GESTION URBANISTICA: El sistema de actuacidén serad’

preferentemente el de compensacién, pudiendo susti-

tuirse por el de cooperacién.

SUPERFICIES

Superficie total. Q. 205¢ Ha
Superficie ocupada por viales 0,1125 Ha
Superficie para aparcamiento 0,0230 Ha
Espacliog libres y zonas verdes 90,0414 Ha
SBuperficie neta Q.7281 Ha

ZORJFICACION: Zona 5. Respeto del Conjunto Histérico-

Artistico

Tipo de ordenacioén: Edificacién segin alineaciones de

vial, c<on patic de manzana.

Nimerc maximo de viviendas: 23 wviw.

HNDRMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTD DE ALMAGROD
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Condiciones de uso.

Usos admitidos:

# Vivienda. Vivienda unifamiliar y bifamiliar.

¥ Comercial. Camercio al detall.

# Industrial. Industiria categorias 12 y 22, en situa-
cién 22, Almacenes. Talleres de reparacidm.

# Usos terciarios compatibles.i

Condiciones de volumen.

Indice de edificabilidad bruta: 0,75 m2t/m2Zs
Indice de edificabilidad neta: 1,50 n2t/m2s
Fondo maximo edificable: A determinar en el E.D.
Altura maxima: . 7 m. (PB+1P>

Se regulan por las ordenanzas generales y las

particulares de zona.

Condiciones estéticas,

Se regulan por las ordenanzas generales y las

particulares de zona.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTGC DE ALMAGRO
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UNIDAD DE ACTUACION UA— ZG‘UgAD reat S

DELIHIIAQIQH Ronda de Santo Domingo, calle Guadiana,
calle del Colegiu

OBJETIVOS: . Reforma _iﬁterior Para la ordenacisén
urbanistica integrada Reutilizacién del Convento de
Santo Domingo como’ equipamiento socio~cultural.
Dotacién de Jardines publicos. Dotacién de equipa-—
mientos ¥ servicios. Establecimiento de las
alineaciones .y rasantes completando los viales

determinados vy ordenacién de volimenes.

DESARROLLO URBANISTICO: A través de Plan Especial de

Reforma Interior.

GESTION URBAFRISTICA: FEl sistema de actuacién sera

preferentemente el de cooperacién, pudiendo susti-
tuirse por el de compensaclén a peticién de los
propietarios. Se aplicara 1la expropiacién forzosa

Para la obtencién de los sistemas generales.

SUPERFICIES

Superficie total 3.4310 Ha
Superficie ocupada por viales 0,3024 Ha
Superficie para aparcamiento 00,0860 Ha
Espacios libres y zonas verdes ¢,7830 Ha
Reserva para eguipamiento docente 00,1000 Ha
Reserva para-equipamiento soclal 0,1900 Ha
Reserva para equipamiento comercial 0,0172 Ha
Bsuperficie pneta 1,9824 Ha

ZONIFICACION: Zona 5. Respeto del Conjunto Histérido—

Artistico

NORMAS SURSIDIARIAS DE PLANEAHMIENTO DE ALMAGRO



ACTURZIoNAR Dravistas on suslo urbanc UNIDADES DE ACTUACION

Iipo de ordenacién: Edificacién segun alineaclones de

vial o edificacién segun composicién de volumenes, a
determinar en el P.E.R.I. . : %
T TGOUSEERIA DE P AR

@
L
3

) §
o : rﬁ 3
Nomero maximo de viviendas: TERSELY %pﬁme$§
=0 i, e “
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Copdiciones de usqg. poaD. BE& 1
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Usos admitides:

Vivienda. Vivienda unifamiliar y bifamiliar.
Residencial. En todas sus categorias.
Docente. Preescolar.

Cultural. En todas sus categorias.

™

Religioso. Capillas. Centros parroquiales.

¥ Administrativeo. Entidades Puablicas o de Derecho
Piblico. Oficinas de Sociedades administiradaras de
Servicios Publicos.

¥ Sanitario-asistencial. Dispensarios. Guarderias.
Consultorios.

* Comercial. Comercio al detall.

* Industrial. Industria catergorias 12 y 22, en

situacion 22. Almacenes. Talleres de reparacién.

Condiciones de volumen.

Indice de edificabilidad bruta: 0,75 mkt/m2s
Indice de edificabilidad neta: 1,50 m2t/m2s
Altura méxima: 7 m. (PB+1iP>

Caondiciones higienico-sanitarias,

Se regulan por las ordenanzas generales vy las

particulares de zona.

NORMAS SUBSIDJARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALHAGRD
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Condiciones estéticas. CIUDADR | “EAL'

Se regulan por las ordenanzas generales y las
particulares de zona. Los proyectos de edificacién
estaran sujetos al informe vinculante de la Comisién
Provincial del Patrimonio Histérico-Artisgtico, por la
consideracién de ubicarse en el entorno del Convento

de Santo Dominga.

CESIONES. Seran de cesién obligatoria y gratuita en
favor del Municipio la totalidad de las superfilcies
destinadas a viales, espaclos libres y zonas verdes y

dataciones al servicioc de la Unidad de Actuacién.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALMAGRD



Actuationss praviatas #nN suUalo urbhano

UNIDAD DE ACTUACION UTUA—3

DELIMITACION: Entre calle Molino y delimitaciém E.

del suelo urbano.

OBJETIVOS: Reajuste de alineaciones y rasantes
sefialadas en planos de ordenacidén, delimitacién

precisa de las -zonas y dotaciones determinadas en

estas Normas y ordenacién de volimenes.

DESARROLLD URBANISTICO: A través de Estudio ‘de
Detalle.

GESTION URBANISTICA: La distribucilén justa de cargas

¥y beneficlos se efectuard mediante la reparcelacisdn.

SUPERFICIES

Superficle fotal 1,0320 Ha
Superficie ocupada por viales 0,1056 Ha
Superficle para aparcaniento 0,0520 Ha
Espacios libres y zonas verdes : 0, 0468 Ha
Superficie neta 0, 8276 Ha

ZORIFICACION: Zona 7. De renovaclidén urbana.

Faomero maximo de viviendas: . 26 wviw.

Tipo de ordepacién: Edificacilén segiun allineaciones de

vial, composicién de volimenes o edificacién aislada.

NORMAS SURSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALMAGRD
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ACTLUALION®RS pPravistas an aualo urbanc

Condiciones de uso.

CIUDAD P‘f"t‘%‘ %%g?
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Usos admitidos:

¥ Vivienda. Vivienda unifamiliar, bifamiliar v plurin‘f
familiar. : -

¥ Residencial. En todas sus categorias,

¥ Docente. En todas sus categorias.

% Cultural. En todas sus categorias.

Religioso. Capillas y Centros barroquiales.
Sanitario-asistencial. En tédas sus categorias.
Comercial. Comercio al por mayor y al detall.
Oficinas. En todas sus categorias.

Recreativo. Centros sociales ¥ recreativos.

LN B B ]

Deportivo. Clubes’ deportivos. Campos deportivos al
aire libre.
* Industrial. Industria categorias 12 ¥y 22. Talleres

artesanos.

Condiciones de volumen..

Indice de edificabilidad bruta: 0,75 m2t/m2s
Indice de edificabilidad neta: 1,50 m2t/m2s
Fondo maximo edificable: A determinar en el E.D.
Altura maxima: 7 m. (PB+1P>

Condiciones higienico-sanitarias,

Se regulaﬁ por las ordenanzas generales y las

particulares de zona.

Condiciones estéticas,

Se regulan por las ordenanzas generales y fas

particulares de zona.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTD DE ALFMAGRD
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Actuacionoes previstas son suslc urbanoc UNIDADES DE ACTUACIDN
APRUBADT FOF LA LON
BROVNCIN DE U

Ciuan REal,
R R LA ‘Q%
DELIMITACION: Limite 0. del suelo urbano colindante a

segunda ronda de circunvalacién. :

UNIDAD DE ACTUACION UA—4

OBJIETIVOS: Reajuste de alineaciones | y- rasantes
sefialadas en planos de ordenacidén, delimitacién
precisa de las zonas y dotaciones determinadas en las

Normas y ordenacién de voliumenes.

DESARROLLO VURBARISTICO: A través de Estudio de
Detalle.

GESTION URBANISTICA: La distribucién justa de cargas

¥y beneficlos se efectuarad mediante la reparcelacién.

SUPERFICIES

Superficie total 1.0100 Ha
Superficle ocupada por viales 00,1950 Ha
Superficie para aparcamiento 00,0500 Ha
Espacios libres y zonas verdes 0, 0450 Ha
Superficie neta 0,7200 Ha

ZORIFICACION: Zona 5. Respeto del Conjunto Histérico-
Artistico

Tipo de ordenacién: Edificacién segan alineaciones de

vial, con patioc de manzana ablerto.

Fomero maximo de viviendas: 25 wviwv.

HORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALMHAGRDO
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ACtuaciones preavistas on suslo wurbano
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Usos admitidos: -

# Vivienda. Vivienda unifamiliar y bifamiliar.
¥ Comercial. Comercio al detall..

# Industrial. Industria categorias 12 y 28, en situa-

cidn 282, Almacenes. Talleres de reparacilén.
* Usos terclarios compatibles.

Condiciones de volumen.
Indice de edificabllidad bruta: 0,75 m2t/m2s

1,50 m2t/m2s
A determinar en el E.D.

Indice de edificabllidad neta:
Fondo maximo edificable:

Altura mAxima: 7 m. (PB+1P>

Condiciones higlenico—sanltarias,

Se regulan por las ordenanzas generales
particulares de zona.

y 1las

Condiciones estéticas,

Se regulan por las ordenanzas generales y las
particulares de =zona.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALMAGROD



ACcluacionss previzias on suelos urbano

DELIMITACIQN: Entre calle Ancha,

circunvalacién S.,iprolmngacién de la calle de San

Francisco y calle de nueva apertura.

QBJETIVOS: Establecimiento de alineaciones ¥ rasantes
de los viales determinados en las Normas; deslinde de
la zona de proteccién y dotacién de 1os espacios
libres y zonas verdes sefialados:; ordenacién de

volimenes,

DESARROLLO URBANISTICD: A travées de Estudio de

Detalle.

GESTION URBANISTICA: La distribucién Justa de cargas

y beneficlos se efectuara mediante la reparcelacisén.

SUPERFICIES

Superficie total 4,6520 Ha
Superficie ocupada por viales 1,1430 Ha
Superficie para aparcamiento 00,2320 Ha
Espacios libres y zonas verdes 00,9200 Ha
sSuperficle neta 2.3570 Ha

ZONIFICACION: Zona 7. De renovacién urbana.

Tipo de prdenacién: Edificacién segin alineaciones de

" vial, composicién de volumenes o edificacién aislada.

Ramero maximo de viviendas: 116 viwv.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO OE ALMAGRO



Actuaciones pravistas e zuelo urbanc

Condiciopes de uso.

Usos admitidos:

* Vivienda. Vivienda unifamiliar, bifamiliar y pluri-

familiar.

= Reéidencial. En todas sus categorias.

* Doceﬁté; En todas sus categorias.

# Cultural. En todas sus categorias.

¥ Religioso. Capillas y Centros parroquiales.

¥ Sanitario-asistencial. En todas sus categorias,.
¥ Comercial. Comercio al por mayor y al detall.

# Oficinas. En todas sus categorias.

¥ Recreativo. Centros sociales y recreativos.

* Deportivo. Clubes deportivos. Campos deportivos al
aire libre.
¥ Industrial. Industria categorias 12 y 22, Talleres

artesanos.

Condiciones de volumen.

Indice de edificabilidad bruta: 0,75 mZ2t/m2Zs

Indice de edificabilidad neta: 1,50 m2t/m2s
Fondo maximo edificable: A determinar en el E.D,
Altura mAxima: 7 m. (PB+1F>

Condiciones higienico-sanitarias.

Se regulan por las ordenanzas generales y las

particulares de zona.

Condiciones estéticas,

Se regulan por las ordenanzas generales y TIas

rarticulares de zona.

NORMAE SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALMAGRO




Acttuacionem previstas sn suUslo urbano

UNIDAD DE ACTUACION UA—-S

95 L. et

DELIMITACION: Manzana comprendida entre la calle de
Barcelona, Lope de Vega y Toledillo.

QBIEIIIQﬁy‘Ordenacién de volimenes.

DESARROLLO. _ URBANISTIGO: A través de Estudio de
Detalle.

GESTION URBANISTICA: La distribucién justa de cargas

y beneficlos se efectuara mediante la reparcelacién.

SUPERFICIES

Superficie total ‘ 2.,2860 Ha
Superficie ocupada por viales 00,4680 Ha
Superficie para aparcamiento 0, 0570 Ha
Espacios libres y zonas verdes 0,1026 Ha
Superficie neta 1.6584 Ha

ZONIFICACIONR: Zona 7. Desarrolleo urbano.

Iipo de ordenacién: Edificacién segin composicién de

volimenes,

Fomero maximo de viwviendas: 57 wviwv.
Condiciones de uso.
Usos admitidos:

¥ Vivienda. Vivienda unifamililar, bifamiliar y pluri-

familiar.

¥ Residencial. En todas sus categorias.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTD DE ALMAGRQ




ACtusciones previatas &N sURlo urbanc

Docente. En todas sus categorias.

Cultural. En todas sus categorias.

Religioso. Capillas y Centros parroquiales.
Sanitario-asistencial. En todas sus categorias.
Comercial. Comercio al Por mayor y al détall.
Oficinas. En todas sus categorias.

Recreativo. Centros sociales ¥ recreativos.

LN I T R

Deportivo. Clubes deportivos. Campos deportivos al
gire libre.
¥ Industrial. Industria categorias 12 y 22, Talleres

artesanos.

S

Indice de edificabilidad bruta: 0,75 m2t/m2s
Indice de edificabilidad neta: 1,50 n2t/m2s
Altura maxima: 7 m. (PB+1P>

Condiciones higienico-sanitarias,

Se regulan por 1las ordenanzas generales y las

particulares de zona.

condicd oy ‘

Se regulan por las ordenanzas generales y las

rparticulares de zona.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALMAGRO




¥ Vivienda. Vivienda unifamiliar y bdpifamiliar.

Actuacionses previstas en suslo urbano UNIDADES DE ACTUACIDN

UNIDAD DE ACTUACION UA—7

25 JUL. 1991

DELIMITACION: Colindante al Paseo de la Estacion y la

Ronda de Santo Domingo.

OBJETIVOS: Reajuste de alineaciones y rasantes

sefialadas en planos y ordenacién de volimenes.

DESARROLLO URBANISTICO: A través de Estudio de

Detalle.

GESTION URBANISTICA: La distribucisén Justa de cargas

Yy beneficios se efectuara mediante la reparcelacién.

SUPERFICIES

Superficie tgotal 02,2350 Ha
Superficie para aparcamiento 0,0120 Ha
Espacios libres y zonas verdes 0, 0216 Ha
Superficie neta 0,2014 Ha

ZORIFICACION: Zona 5, Respeto del Conjunto Histérico—

Artistico

Tipo de ordepacién: Edificacién segin alineaciones de

vial, con patioc de manzana.

Nomero maximo de viviendas: 12 viwv.
Condiciones de uso.

Usos admitidos:

* Residencial. Residencias. Hoteles. Hostales.

MDARMAS SUBSIDIARIAS DE FLANEAMIENTO DE ALMAGRD -



ACLUAZIONSE Dravistas an suslo urbans UNIDADES DE ACTUAGTION

v pnliTISR

* Comercial. Comercio al detall. bgﬂﬁuﬁ? @E?afmii ki
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* Oficinas. En todas sus categorias. 18 LV;~ v
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* Usos terciarios compatibles. pwle\‘“ W o
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Indice de edificabilidad bruta: 0,75 m2t/m2s
Indice de edificabilidad neta: 1,50 m2t/m2s
Fondo maAximo edificable: 4 determinar en el E.D,

Altura maxima: 7 m. (PB+1P>
Condiciones higienico-sanitarias.

Se regulan por las ordenanzas generales y las

particulares de =zona.

Condiciones estéticas,

Se regulan por 1las ordenanzas generales y las

particulares de zona.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTD DE ALMAGRD



ACLUACIONES DYSVIisLan &N #US1O Uurbano
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DELIMITACION: Manzana comprendida entre Camino de
Daimiel, calle de Lorenzo Natali, calle de Galerds de

Espafia y calle del Obispo Barbado.

OBJETIVOS: Reajuste de alineaciones y rasantes
- sefilaladas en los planos; delimitacién precisa de las
zonas y dotaciones determinadas en las Formas ¥y

ordenacién de voldmenes.

DESARROLLO URBANISTICO: Mediante Estudio de Detalle.

GESTION URBANISTICA: La distribucién justa de cargas

¥y beneficios se efectuard mediante la reparcelacién.

SUPERFICIES

Superficie total 0.,6420 Ha
Superficie ocupada por viales 0,0810 Ha
Superficle para aparcamiento 0,0160 Ha
Espacios libres y zonas verdes 0, 0288 Ha
Superficie neta 0,5062 Ha

ZONIFICACION: Zona 5. Respeto del Conjunto Histérico-
Artistico

Tipo de grdepacidén: Edificacién segan alineaciones de

vial, con patio de manzana.

Fomero maximo de viviendas: 16 wviw.

NORHAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALMAGQGRD



Actukcloness previeslas &N auslo urbanc UNIDADES DE ACTUACION
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¥ Vivienda. Vivienda unifamiliar y bifamiliar

Usos admitidos:

‘--t“ 1i

Residencial. Residencias. Hoteles y Hostales!

: 2
* Comercial. Comercio al detall.

¥ Ofjicinas. En todas sus categorias.
2

Usos terciarios compatibles.

Condiciones de volumen.

Indice de edificabilidad bruta: 0,75 m2t/m2s
Indice de edificabilidad neta: 1,50 m2t/m2s
Fondo maximo edificable: A determinar en =1 E.D.
Altura méaxima: 7 m. (PB+1P>

Condiciopes higiepnico-sanitarias..

Se regulan por las ordenanzas generales y las

particulares de zona.

Condiciones estéticas.

Se regulan por las ordenanzas generales y las

particulares de zona.

NDRRAS BUBSIDIARIAS DE FPLANEAMIENTO DE ALMAGRD
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UNIDAD DE ACTUACION UA—OF

DRDELIMITACION: Manzana situada al N. del

comprendida entre la carret@ra de Carrién, la via del

Ferrocarril y la nueva Ronda de circunvalacisdn.

OBJETIVOS: Ordenacién de Ayol&menee, delimitacién
precisa de zonas, segin las determinaciones estable-
cidas en estas Normas, deslinde de 1las zonas de
proteccién del Cementeric ¥y dei Ferrocarril y

establecimiento de alineaciones y rasantes..

DESARROLLO URBARISTICQ: A través de Estudio de

Detalle. Este podra determinar las zonas verdes y los
aparcamientos piblicos en las zonas de proteccién del

Cementeric y del Ferrocarril.

GESTION URBANISTICA: La distribucién justa de cargas

¥ beneficios se efectuara mediante la reparcelacién.

SUPERFICIES

Superficie total 4,1600 Ha
Superficle para vizles 0,6360 Ha
Superficie para aparcamiento 0,2080 Ha
Espacios libres y zonas verdes 0,4160 Ha
Equipamientos y dotaciones 0,1248 Ha
Superficie neta 2, 7792 Ea

ZORIFICACION: Zona 7. De renovacién urbana.

Tipo de ordenacion: Edificacién segin alineaciones de

vial, composicldén de voliomenes o edificaclén aislada.

Eumnﬂxim__dumieﬂdas 104 wviv.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE FPLANEAMIENTO DE ALMAAQRO




AfLUuBC IoNas PrTeviatas &n suslc Urbanc UNIDADES DE ACTUACION

Condiciopnes de usQ.

Usos admitidos:

# Vivienda. Vivienda unifamiliar, bifamiliar ¥ pluri—
familiar. ‘

¥ Residencial. En todas sus categoriaé.

Docente. En todas sus categorias. '

Cultural. En todas sus categorias.

Religioso. Capillas y Centros parroquialeé.
Sapitario-asistencial. En todas sus categorias.
Comercial. Comercio al por mayor ¥ al detall.
Oficinas. En todas sus categorias. |

Recreativo. Centros sociales y recreativos.

WM N s e ke v W

Deportiva. Clubes deportivos. Campos deportivos al
aire libre.
_ 3 Industrial. Industria categorias 12 y 2z2. Talleres

artesanos.

Condiciones de volumen.

Indice de edificabilidad bruta: 0,79 m2t/m2s
Indice de edificabilidad neta: 1,50 m2t/mZs
Altura maxima: 7 m. {(PB+1P>

Condiciones higienico-sanitarias.

Se regulan por las ordenanzas generales y 1as

particulares de zona.

Condiciones estéticas.

Se regulan por las oOrdenanzas generales y 1las

particulares de zona.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEANIENTD DE ALMAGRD



T DL

RS,

Actuacionss previstas &n sumloc urbano

DELIMITACION: Porcién de manzana comprendida entre la
calle de la Claveria, callé de la Tercia, callején
del Moro y callején del Aguila.

OBJETIVOS: Establecimiento de alineaciones y rasantes
del callején del Moro; oompletafrla red viaria con la
apertura de vial con acceso desde C/ Callején del
Moro vy séli@a a C/Callején del Aguila; ordenacién del
volumen edificable. Aparcamiento en interiocr de

manzana, <on penetraciones porticadas.

DESARROLLO URBAKISTICO: A +través de Estudio de

Detalle.

GESTION URBANISTICA: La distribucién justa de cargas

y beneflcios se efectuara mediante la reparcelacién.

RUPERFICIES

Superficie total 0.95460 Ha
Superficie para aparcamiento 0,3000 Ha
Superficie nets 0,2460 EHa

ZONIFJCACION: Zona 4. Conjunto Histérico-Artistico

Iipo de ordenacién: Edificacién segin alineaciones de

vial, c<¢on patic de manzana.

Fomero maximo de viviendas: 14 viwv.

HORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTD DE ALMAGRD L F



Actuscionas praviantas #n suals urbano UNIDADES DE ACTUACION

Condiciones de uso.

Usos adnmitidos:

¥ Vivienda. Vivien&é unifamiliar.

* Residencial. Residencias. Hoteles y Hostales.
* Comercial. Comercio al detall en planta baja.

* Oficinas. En todas sus categorias.

Condiciones de wvolumen.

Indice de edificabilidad bruta: 0,79 mz2t/m=2s
Indice de edificabhilidad neta: 1,90 m2t/m2s
Fondo maximo edificable: A determinar en el E.D.
Altura mAxXima: 7 m. (PB+1P>

Condiciones higienico-sanitarias,

Se regulan por las ordenanzas generales y las
particulares de zona.

-

Condiciones esteticas.

Se "egulan por las ordenanzas generales y las
particulares de =zona. Los proyectos de edificacién
estaran sujetos al informe vinculante de la Comisién

Provincial del Patrimonio Histérico-Artistico.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTD DE ALHAGRO
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DELIMITACION: Forcién de manzana comprendida entre
calle de Chile, calle de Elvira, calle de los-
Dominicos y calle de Diego de Almagro. '

OBJETIVQS: Establecimiento de alineaciones y rasantes
"de ‘las calles Chile vy Dominicos, ordenacién del
volumen edificable y establecimiento de aparcamiento
en interior de manzana. Penetraciones porticadas al’

interior de manzana.

DESARROLIO URBANRISTICO: A través de Estudio de
Detalle.

GESTION URBANISTICA: La distribucién justa de cargas

vy beneficios se efectuara mediante la reparcelacién.

SUPERFICIES

Superficie total 0,3750 Ha
Superficile para aparcamliento 0,2000 Ha
Superficie neta 0.175Q Ha

ZORIFICACIOE: Zona 4. Conjunto Histérico—Artistico

Tipo de ordepacién: Edificacién segin alineaciones de

vial, con patio de manzana.

Fimero maximo de viviendas: 9 viwv,

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTD DE ALMAGRO



ActUACiOoNSs Praviitat &n susld urbans UNIDADES DE ACTUACIDN

Condiciones de usq. %ﬁ s&E‘y_,
Usos admitidos: %%%: PF\DB"}‘DQ N
%@PY‘O\N\'CIA
L GILDAY
# Vivienda. Vivienda unifamiliar. %Daﬁ&rmggéﬁﬁw
# Residencial. Residencias. Hoteles y Hostales.
‘¥ Comercial. Comercio al detall.
¥ Oficinas. En todas sus categorias.
* Usos terciarios compatibles.

Condiclones de volumen.

Indice de edificabilidad bruta: 0,75 m2t/m2s
Igdice de edificabilidad neta: 1,50 m2t/m2s
Fondo maximo edlificable: ‘A determinar en el E.D.
Altura maxima: 7 m. (PB+1P)

Condiciones higienico—sanitarias.

Se regulan por 1las ordenanzas generales y las

particulares de zona.

Condiciones estéticas..

Se regulan por las ordenanzas generales y las
particulares de =zona. Los proyectos de edificacién
estaran sujetos al informe vinculante de la Comisién

Provincial del Patrimonio Histérico-Artistico.

NORMAS SUSSIDIAKIAS DE PLANEAMIENTE DE ALMAGRD
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DELIXITACION: Entre el Convento. dé”“ Calatrava,

: , carretera de Bolafios y nueva Ronda adyacente a la

Urbanizacisn "Los Molinos".

OBJETIVOS: Reforma interior para la consecuclén de
una unidad urbanistica integrada. Establecimiento de
alineaciones y rasantes. Ordenacién de volumenes ¥y

ordenacién de zonas.

DESARRQLLO URBANISTICO: A través de Plan Especilal de

Reforma Interior.

GESTION URBANISTICA: 'El sistema de actuacién sera
preferentemente el de coaperacidén, pudiendo susti-
tuirse por el de compensacién a peticién de los

propietarios afectados.

SUPERFICIES

Superficie total 6,2800 Ha
Superficie para viales 1,3100 Ha
Espacios libres y zonas verdes 0, 2826 Ha
Aparcamiento 0, 1570 Ha
Equipamiento docente (preescolar? 0,2000 Ha
Equipamiento social/comercial 0, 0314 Ha
Superficie neta 4,2990 Ha

ZONIFICACION: Zona 5. Respeto del Conjunto Histérico-

Artistico. Zona 7. Desarrocllo urbano.

Tipo de ordenacién: E1 Plan Especial podréd optar

entre uno o varios de los tipos de ordenacién

siguientes: Edificacién segin alineaclones de vial,

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTD DE ALMAGRD




AtLUAC loneA Eravialas an Auslo uvrbane UNIDADES DE ACTUACION

edificacidn segin compasicién de volumenes y

edificacidén aislada
Fampero maximo de viviendas:
Condiciones de uso.

Usos admitidos:

# Vivienda. Vivienda unifamiliar y bifamiliar.
* Residencial. Residencias. Asilos. Hogares de_ancia~'
nos y de jévenes. Hoteles y Hostales.

¥ Docente. Centros de Enseflanza Preescolar. Centros
de Enseflanza Profesional y Laboral. Centros de
Educacién Especial.

¥ Cultural. Bibliotecas. Salas de Conferencias. Otros
analogos.

¥ Religioso. Capillas. Centros Parroquiales.

¥ Sanitario-Asistencial. Dispensarios. Guarderias.
Consultorios.

* Comercial. Comercio al por mayor y al detall.
Almacenes comerciales.

# Oficinas. En todas sus categorias.

*+ Recreativo. Centros sociales y recreativos. Salas
de espectaculos.

¥ Deportive. Clubes departivos. Campos deportivos al
aire libre. Polideportivos cublertos. Gimnasios.

¥ Industrial. Categorias 18, 28 y 32. Almacenes

industriales.

Condiciones de volumen.

Indice de edificabilidad bruta: 0,75 m2t/m2s
Indice de edificabilidad neta: 1,50 m2t/n2s

Altura maxima: 7 m., {(PB+1P>

NORMHAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAHIENTD DE ALMAGROD



Actuariones previstas an suslo urbano

unl1DADES DE ACTUACION

Condiciones higienico—-sanltarias.

Se regulan paor- las ordenanzas

particulares de zona.
Copdici Latd

Se regulan por las ordenanzas

Pn‘*[’{ L 1Y

sop a,uf“—wmv

generales y las

particulares de zona. Los proyectos de edificacién

estaran sujetos al informe wvinculante de la Comisidén

Provincial del Patrimonioc Histérico-Artistico.

CESIONES. Seran de cesién obligatoria y gratuita la

totalidad de las superficies destinadas a viales,

espacios librés y zonas verdes,

equipanientos comunitarios.

aparcamiento, ¥

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO OE ALMAGRO

™

1o

\

GO AFIO

E}
H

3 ;{J ,"‘ '{ -

] Uﬁg[«“ﬁg?‘il i -

L D GESION ¢

R oat

%“m?"’ o



Ac tumt ionew Frevistas sn suelo urbmne UHIDADES DE ACTUACION

UNIDAD DE ACTUACION UA—13

DELIMITACION: Entre 1la Segunda ronda de clrcunvala-

¢ién, el Paseo de la Estacién ¥ el Camino de Daimiel. :sP

. L PR

Lon

SUPERFICIES to
Superficie total 1,1980 Ha
Superficie para viales 0, 0300 Ha
Superficie pets : 1.1680 Ha

DESARROLLO: A través de un Estudio de Detalile.

ZONIFICACION
Zona 7: De renovacién urbana. -ﬂ
Tipo de ordepacisn: En el Estudio de Detalle podra

elegirse entre el tipo de edificacisén sSegun
alineaciones de vial g el de edificacisn alslada,

Rl e L P

-BC Maximo de viviendas: ' 30 viv.

Usos Elobales admisibles:

_4 Vivienda. En todas sus categorias.
Residencial.

-Comercial.

Docente.

Ciiltural. ]

Administrativo.

Sanitaric—asistencial

Oficinas,

* M R M owm % o oR

Deportivo. En tddas sus categorias.

NOoArAsS SUBSIDIARIAS BE PLANEAMIENTO DE ALHAQGRO 51
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Actumciionaes preavistas an 4uslo urbano

UNIDADES 0OE ACTUACION

¥ Recreativo. Centros soclales y recreativos, Salas

de espctaculos y otros anadlaogos.

* Religioso.

# Industrial. Industria de categoria 12 y 22,

nes y talleres artesanos,
-
Indice de edificabilidad bruta:r

Indice de edificabilidad neta:
Altura maxima:

Condiciones higlenico—-sanitarias.

Se regulan por las ordenanzas

particulares de zona.

Condiciones egtéticas,

Se regulan por las ordenanzas

particulares de zona.

0,75
1,50

7 m.

generales

{

generales

m2t/ m2s
met/m2s
(PB+1P>

y las

y las

CESIONES. Sera de cesién obligatoria y gratuita la

superficie destinada a viales.

'Y

-
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DELIMITACION: Entre la segunda ronda de circunvala-

cién, el Paseo de la Estacién, la delimitacisn del

suelo urbano y la Corredera de San Pedro.

B

ik
&4

gg1

OBJETIVOS: Reforma interior para la consecucién - de.

una unidad urbanistica integrada. Establecimiento de .

alineaciones y rasantes. Ordenacién de volumenes vy

ordenacién de usos.

DESARROLIO URBANISTICO: A través de Plan Especial de

Reforma Interior. -

GESTION URBARISTICA: El sistema de actuacisdn sera

preferentemente el de cooperacién, pudiendo susti-

tuirse por el de compensacién.

SUPERFICIES

Superficie total 4,2050 Ha
Superficie sistemas de comunicaciones 0,7450 Ha
Superficie sistemas de espaclos libres 00,0000 Ha
Superficie sistemas de equipamientos 0,0000 Ha
Superficie neta del sector 4,1600 Ha

DESARROLLO: A través de un Plan Especial de Reforma

Interior.

ZORIFICACION

Zona 7: De renovacisén urbana.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DFE ALMAGRD
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Usos globales admisibles:

Vivienda. En todas sus categorias.
Residencial.

Comercial.

Docente. : - hceuorn

cutural e 2500L1991

¥
*

*

¥*

x

* Administrativo.
* Sanlitario—asistencial

* Oficinas.

* Deportivo. Emn todas sus categorias.

# Recreativo. Centros socilales y recreativos, Salas
de espctaculos vy otros analogos.

¥ Religioso.

+ Industrial. Industria de categoria 12 y 22, Almace-—

nes y talleres artesanos.

Condiciones de volumen.

Indice de edificabilidad bruta: 0,75 m2t/m2s
Indice de edificablilidad neta: 1,50 m2t/m2s
Altura maxima: 7 m. (PB+1P»

condici higienico-sanitarias.

Se regulan por las ordenanzas generales y las

particulares de =zona.
Condiciones estéticas.

Se regulan por las ordenanzas generales y las

particulares de =zona.

CESIONES. Seréan de cesién obligatoria y gratuita "la

totalidad de las superficies destinadas a viales,

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALMAGRO
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espacios libres y zonas verdes, aparcamiento, ¥y

equipamientos comunitarios.

Densidad maAxima de viviendas: . I 29 viv/Ha

GESTION URBANISTICA : .

Sistema de actuacion: Compensacién o cdoperacién

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALMAGRO
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APRORADS POR LA "‘G"x;.w Q

Con caracter 1indicativo para el desarrcllo de las
Normas Subsidlarias, segiun la politica urbanistica

municipal, para el establecimiento de zonas de.

-aparcamiento en el Conjunto histérico-artistico y

Areas centrales, y otras actuaciones de vialidad
preferente, se establecen las siguientes actuaciones

alsladas en suelo urbano:

AA-1 : 1.880 m2
AA-2 2.040 m2
AA-3 3,020 m2
AA-DB 520 m2
AA-B 440 m2
AA-7 1.320 m2

Todas ellas corresponden a actuaciones municipales.
La adquisicisén del suelo se efectuaréd mediante la

exproplacién forzosa.

OTRAS ACTUACIONES.

Las 4reas incorporadas al sueloc urbano en el
expediente de aprobacioéon inicial por indicacidén de la
Corporacién Municipal, colindantes con la calle Lope
de Vega, prolongacildén de la calle de La TFuente, y la
situada al E. del suelo urbano, en las proximidades

del Conventc de Santo Domingo, con calificacidén

KRORMAS SUESIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALHAGRD
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urbanistica 7, de renovacién urbana, tendran su
desarrollo urbanistico mediante Estudio de Detalle,

para el establecimiento de alineaciones y rasantes y

la ordenacién de volamenes,

los parametros

correspondientes a la calificacién urbanistica.

o T
£a! EPELITH
e A
%.\'%3-

APBOBADD POR LA COMHBE
PROVINGAL DE UNBaniami
ciuoan #eAl, BN BLE

o= 95 JyL 4991
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